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1. WIADOMOSCI OGOLNE

1.1.  WSsTEP

Zgodnie z obowiazujaca ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na Srodowisko (Dz.U. 2008 nr 199 poz. 1227 z p. zm.) wymagane
jest przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialtywania na $rodowisko w przypadku
opracowywania nowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz przeprowadzania ich
zmian. Prognoza oddzialywania na $rodowisko jest integralng czescia procedury oceny
oddziatywania na $rodowisko.

Prognoza pozwala na zidentyfikowanie wplywow $rodowiskowych, ktore moga powsta¢ na
skutek realizacji ustalen projektu planu oraz jest podstawa do okreslenia dziatan majacych na
celu ograniczenie ewentualnych negatywnych skutkéw, a nawet wskazuje mozliwe kierunki
przywracania srodowiska do wlasciwego stanu. Analiza ustalen dokumentéw planistycznych
na etapie ich powstawania jest zgodna z zasada eliminacji zagrozen u zrodla, co przynosi
pozytywne efekty spoteczne, gospodarcze, ekonomiczne, a przede wszystkim srodowiskowe.

1.2. ZAKRESPROGNOZY

Zakres przedmiotowy
Zakres prognozy okresla art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu

informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. 2008 nr 199 poz. 1227 z. p6zn. zm.)

Zgodnie z art. 57 ust.2 oraz art. 58 ust.3 zakres i stopien szczegdlowosci informacji
wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko ustalen planu miejscowego uzgadnia
regionalny dyrektor ochrony srodowiska oraz panstwowy inspektor sanitarny.

Prognoze¢ wykonano w zakresie 1 stopniu szczegdélowosci uzgodnionym przez:

- Regionalna Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Warszawie — pismo WOOS-1.411.147.2011.
DC z dnia 20 maja 2011.,

- Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie — pismo ZNS-711-
117/1326/11/MB z dnia 26 kwietnia 2011r.

Zakres powierzchniowy

W niniejszej prognozie dokonuje si¢ oceny oddziatywania na Srodowisko ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu Srodmiescia w Milanowku,
wraz z obszarem pozostajacym w zasiggu oddziatywan wynikajacych z realizacji
postanowien planu.

Obszar planu zostat oznaczony na zalaczniku graficznym do Uchwaly nr 245/XXIII/09 Rady
Miasta Milanéwka z dnia 24 lutego 2009 r. w dwoch czesciach ,\N - cze$¢ poétnocna” i ,,S -
cze$¢ potudniowa”. Podzial terenu wynikat z konieczno$ci wyodrgbnienia terendw
kolejowych stanowiacych tereny zamknigte, dla ktorych, zgodnie z art. 4 ust.3 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie ustala zasad zagospodarowania.



Powierzchnia terenu objetego planem wynosi ok. 25 ha, przy czym czg$¢ poétnocna obejmuje
okoto 12 ha, natomiast potudniowa okoto 13 ha.

1.3 METODYKA

Szkielet metodyki prognozy wyznaczony jest przez Ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227
Z pézn. zm.). Zgodnie z ustawa dokonuje si¢ oceny wpltywu ustalen projektu miejscowego
planu na poszczegolne komponenty srodowiska oraz uwzglednia zaleznos$ci pomigdzy jego
poszczegolnymi elementami. W trakcie pracy przyjmuje sig, ze przyj¢te zapisy planu zostang
W pelni zrealizowane. Oznacza to z jednej strony maksymalizacje oddziatywan powstatych na
skutek realizacji planu - tych negatywnych i pozytywnych, a z drugiej realizacjg¢ wszystkich
ustalen dotyczacych ochrony $rodowiska. Ocena mozliwosci wystapienia danych skutkow
dokonywana jest na podstawie aktualnego stanu S$rodowiska 1 planowanych zmian
w zagospodarowaniu, proponowane formy uzytkowania determinuja bowiem sil¢ oraz skale
oddziatywania na S$rodowisko. Istotnym jest przeprowadzenie analizy wplywow
srodowiskowych, wywolanych realizacja ustalen planu, na tereny znajdujace si¢ w granicach
opracowania oraz jego otoczenie, ze szczegdlnym uwzglednieniem wszystkich form ochrony
przyrody. Koncowym etapem opracowania jest sformutowanie wnioskow 1 ustalenie
ewentualnych zmian, ktérych wprowadzenie do projektu planu moze skutkowac
zmniejszeniem presji.

Z uwagi na fakt, ze plan zagospodarowania przestrzennego stanowi zespot zasad
I wytycznych do zagospodarowania przestrzeni (nie stanowi natomiast pelnego i docelowego
obrazu poszczegdlnych inwestycji) w prognozie dokonuje si¢ przede wszystkim diagnozy
prawdopodobnych, gtéwnych zmian w $rodowisku, opierajac si¢ na analogii zachodzacych
przeobrazen w §rodowisku.

W trakcie sporzadzania niniejszej prognozy oddzialywania na $rodowisko wykorzystano
nastgpujace metody i techniki:

e analiza istniejacych opracowan literaturowych i kartograficznych;

e diagnoza i ocena stanu $rodowiska przyrodniczego na podstawie zebranych danych
I wizji terenowych;

e identyfikacja zagrozen srodowiska przyrodniczego;

e analogii Srodowiskowych (przy zatozeniu — stalo$ci praw przyrody).
Analizowany teren jest wyjatkowy ze wzgledu na:

e obecnos$¢ w granicach opracowania licznych pomnikow przyrody,

e obecno$¢ w granicach opracowania licznych obiektéw cennych kulturowo, w tym
takze wpisanych do rejestru zabytkéw oraz ujetych w Wojewodzkiej Ewidencji
Zabytkow;

e ochron¢ wynikajaca z ustanowienia zespotlu urbanistyczno-krajobrazowego miasta
Milanowka,



1.4.

ustanowienia Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

blisko$¢ przebiegu istotnych ciagéw komunikacyjnych - linii kolejowej nr 1, nr 447
oraz drogi wojewodzkiej nr 719,

MATERIALY WEJSCIOWE

Prognoza oddziatywania wymaga rozpoznania terenu pod wzgledem istniejacych form

zagospodarowania, stanu srodowiska oraz wystgpujacych presji srodowiskowych. Podczas
prac nad prognoza na $rodowisko wykorzystano nastepujace dokumenty i opracowania:

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe wykonane na uzytek sporzqdzanego
Miejscowego Planu  zagospodarowania przestrzennego terenu , Srédmiescie”
w Milanowku, mgr inz. arch. kraj. Hanna Czajkowska, Milanéwek grudzien 2009-
2010;

Gminny Program Opieki nad Zabytkami na lata 2009-2012, mgr inz. architekt Maria
Woijtysiak, Warszawa, 2008 r.,

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim Raport za rok 2010,
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie, Warszawa, 2011r.,

Plan rozwoju lokalnego miasta Milanowka, Rada Miasta Milandwka, Burmistrz
Miasta Milanowka, Milanowek, 2005 r.,

Program Paristwowego Monitoringu Srodowiska Wojewédztwa Mazowieckiego na
lata 2010-2012, Wojewédzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie,
Warszawa, 2009 .,

Strategia Zrownowazonego Rozwoju Miasta Milanowka na lata 2004-2020,
Milanowek, 2005r.,

Strategia Zrownowazonego Rozwoju Miasta Milanowka na lata 2004-2020
Aktualizacja, Milanowek, 2009r.,

Program ochrony i ksztattowania srodowiska miasta Milanowka wraz z planem
gospodarki odpadami na lata 2004-2011, Burmistrz Miasta Milanéwka, Milanowek,
2004 r.,

Strategia Rozwoju Turystyki gmin Brwinow, Milanowek, Podkowa Lesna 2010-2015,
Zlecenie Stowarzyszenia LGD ,,Zielone Sasiedztwo”, 2009 r.,

Wieloletni Plan Inwestycyjny Miasta Milanowka na lata 2005-2013, Rada Miasta
Milanowka, Burmistrz Miasta Milanéwka, Milanowek, 2005r.,

Stan srodowiska w wojewddztwie mazowieckim w 2010 roku, Wojewddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska w Warszawie, Warszawa, 2011 r.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Milanéwka, Biuro Planowania i Rozwoju Warszawy, 1997r.



e Projekt aktualizacji programu ochrony srodowiska dla powiatu grodziskiego na lata
2009-2012 z perspektywq do 2016 roku, Zarzad powiatu w Grodzisku Mazowieckim,
Grodzisk Mazowiecki 2009,

o Program ochrony jerzyka i innych ptakow chronionych zwiqzanych z budynkami
wielorodzinnymi w Milanowku, Stowarzyszenie na Rzecz Miast- Ogrodow, Milanowek
2007

2. POWIAZANIE PROJEKTU PLANU Z INNYMI DOKUMENTAMI

2.1. POWIAZANIE PROJEKTU PLANU Z DOKUMENTAMI WYZSZEGO RZEDU

Projekt planu miejscowego jest powiazany z ustaleniami Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego oraz zapisami programéw i planow, takich

jak:
- Polityka Ekologiczna Panstwa na lata 2009-2012 z perspektywa do roku 2016,

- Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego w sprawie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu z dnia 13 lutego 2007 (Dz.U. Woj. Maz. Nr 47, poz. 870)

- Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego; Uchwata
Nr 180/14 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 7 lipca 2014 r.

- Strategia Rozwoju Wojewoddztwa Mazowieckiego do roku 2030, Uchwata 158/13
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 28 pazdziernika 2013 r.

- Regionalny Program Operacyjny Wojewodztwa Mazowieckiego na lata 2007-2013,
pazdziernik 2007 r.

W projekcie planu zostaly uwzglednione zapisy w odniesieniu do celéw i zadan ochrony

srodowiska, m.in. poprawy klimatu akustycznego aglomeracji, jakosSci powietrza

atmosferycznego.

2.2. DOKUMENTY STANOWIACE PODSTAWE DO SPORZADZANIA PROJEKTU PLANU

Plan opracowano na mocy uchwatly nr 245/XXIII/09 Rady Miasta Milanowka z dnia 24
lutego 2009 r. o przystapieniu do sporzadzenia Miejscoweg0 planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ,,Srédmiescie” w Milanowku.

Na potrzeby Miejscowego planu zagospodarowania terenu ,,Srédmiescie” w Milandwku
w latach 2009-2010. sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne. W ramach opracowania
przeprowadzono analizeg i oceng stanu, zasobow i funkcjonowania srodowiska. Ponadto
dokonano oceny odpornosci i zagrozen $rodowiska oraz wskazano predyspozycje do
przeznaczenia terenu, z uwzglednieniem uwarunkowan fizjograficznych terenu
opracowania i jego najblizszego sasiedztwa.

Projekt planu jest powiazany z opracowaniem ekofizjograficznym poprzez uwzglednienie
uwarunkowan wynikajacych ze stanu $rodowiska oraz wykorzystanie podstawowych
wytycznych w odniesieniu do zagospodarowania rejonu opracowania.



Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z pézniejszymi zmianami) plany miejscowe
nie musza by¢ zgodne z ustaleniami studium. Studium jest dokumentem okreslajacym
polityke przestrzenna miasta i zawiera podstawowe wytyczne do projektow miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Podstawowym dokumentem do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania na
terenie Milandwka jest Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Milanowka przyjete Uchwala Rady Miasta Milanowka
nr 195/LV/98 z dnia 10 marca 1998 r.

Zgodnie z ustaleniami Studium ,,podstawq polityki przestrzennej w miescie bedzie ochrona
obszarow prawnie chronionych oraz wartosci kulturowych. Te dwa czynniki sq bowiem
wyznacznikiem szczegolnego charakteru miasta Milanowka.”

Zgodnie z polityka przestrzenna Studium obszar objety projektem planu wchodzi
w sklad obszarow okreslonych, jako tereny zurbanizowane i przeznaczone do
urbanizacji oraz tereny ,,posiadajqce plany zagospodarowania przestrzennego, na ktorych
polityka przestrzenna prowadzona wg tych planow”.

2.3. PLANY OBOWIAZUJACE

Obszar Srodmiescia miasta Milanéwka objety byt ustaleniami ,,Miejscowego Planu
Szczegbtowego Zagospodarowania Przestrzennego Srodmiescia Miasta Milanowka”
zatwierdzonego Uchwata Rady Miasta Milanowka Nr 176 z dnia 17 maja 1994 r. Wedtug
art. 67 ust. 1 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r., plany miejscowe,
uchwalone przed 1 stycznia 1995r., w tym wspomniany plan, utracity moc z koncem
grudnia 2002 r.

W planie uchwalono podstawowe elementy planu:

. wiodaca funkcja — centrum ustugowo administracyjne z zabudowa mieszkaniowa,
. zachowanie historycznego uktadu urbanistycznego,
. utrzymanie i1 eksponowanie zieleni, zatozen parkowych i pomnikoéw przyrody

2.4. CELE OCHRONY SRODOWISKA ORAZ SPOSOBY, W JAKICH ZOSTALY UWZGLEDNIONE

W PROJEKCIE PLANU

Projekt planu miejscowego jest powiazany z ustaleniami Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa mazowieckiego oraz zapisami programow 1 planow, takich jak:
- Polityka Ekologiczna Panstwa na lata 2009-2012 z perspektywa do roku 2016,

- Program ochrony powietrza dla strefy aglomeracji warszawskiej zatwierdzony
rozporzadzeniem nr 67 Wojewody Mazowieckiego z dnia 24 grudnia 2007r.,

- Plan rozwoju lokalnego miasta Milanowka, Rada Miasta Milanowka, Burmistrz Miasta
Milanowka, Milanowek, 2005 r.

- Strategia Zrownowazonego Rozwoju Miasta Milanowka na lata 2004-2020, Milanowek,
2005r.,



- Strategia Zrownowazonego Rozwoju Miasta Milanéwka na lata 2004-2020 Aktualizacja,
Milanowek, 2009r.,

- Program ochrony i ksztattowania srodowiska miasta Milanowka wraz z planem gospodarki
odpadami na lata 2004-2011, Burmistrz Miasta Milanowka, Milanowka, 2004 r.,

- Projekt aktualizacji programu ochrony srodowiska dla powiatu grodziskiego na lata 2009-
2012 z perspektywq do 2016 roku, Zarzad powiatu w Grodzisku Mazowieckim, Grodzisk
Mazowiecki 2009 r.

oraz Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Milanowka, Biuro Planowania i Rozwoju Warszawy, 1997r.

W projekcie planu zostaty uwzglednione zapisy w odniesieniu do celéw 1 zadan ochrony
srodowiska w zakresie: poprawy klimatu akustycznego aglomeracji, poprawy jakosSci
powietrza atmosferycznego, gospodarki odpadami, ochrony przed hatasem. Ponadto projekt
planu jest zgodny ze ,,Studium...” w zakresie ochrony srodowiska.

Formy ochrony przyrody, ktére podlegaja ochronie wynikajacej z przepisow odrgbnych sa
w planie zachowywane i objete ochrona.

3. PBOPOZYCJE DOTYCZACE PR’ZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY
SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU
Metoda analizy 1 oceny skutkow realizacji postanowien planu jest m.in. ocena aktualnosci
studiow 1 plandw, sporzadzana przez Burmistrza Miasta Milanéwka, wynikajaca z zapisow
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717).
Oceng aktualnosci studium 1 planow sporzadza si¢ co najmniej raz w czasie trwania kadencji
rady, a co za tym idzie z ta sama czgstotliwoscia konieczne jest przeprowadzenie analizy
1 oceny wplywow realizacji postanowien planu na $rodowisko przyrodnicze, kulturowe
1 ludzi. W trakcie wykonywania takiej analizy szczegdlna uwage nalezy zwroci¢ na stopien
realizacji zapisow planu z zakresu infrastruktury, w tym glownie sieci wodociagowej
1 kanalizacyjnej, ktorej budowa lub rozbudowa przyczynia si¢ do polepszania stanu
srodowiska wodno-gruntowego oraz realizacje inwestycji, ktére moga znaczaco wptywac na
obszary podlegajace ochronie prawnej ha mocy ustawy o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r.
Nr 92 poz. 880).

Dodatkowym instrumentem analizy skutkow realizacji projektowanego dokumentu jest
monitoring §rodowiska prowadzony przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska.
Organ ten wykonuje zadania wynikajace z Pahstwowego Programu Monitoringu Srodowiska.
Raporty z oceny stanu i funkcjonowania $rodowiska wraz z informacjami na temat
uciazliwosci jak: hatas 1 odpady sa wymiernym odzwierciedleniem zmian zachodzacych na
przestrzeni miasta na skutek wprowadzonego dokumentu planistycznego. Cyklicznosc¢
prowadzonych badan pomiarowych i publikacja raportow jest gwarancja stalego doptywu
danych nie tylko na temat zmieniajacej si¢ jakosci srodowiska naturalnego, ale i spetnienia
zapisow planu w odniesieniu do gospodarki odpadami, wprowadzanej infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej.



4, INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU
NA SRODOWISKO ORAZ ODDZIALYWANIU NA OBSZARY SIECI NATURA 2000
Ze¢ wzgledu na zaproponowane w analizowanym projekcie miejscowego planu formy oraz
skale zagospodarowania, nie prognozuje si¢ znaczacych oddziatywan transgranicznych, ani
negatywnego wpltywu na sie¢ obszarow NATURA 2000.

W pewnym sasiedztwie w stosunku do granic projektu planu (okoto 20 km od) znajduja si¢ na
potnoc od miasta Milanowka - Puszcza Kampinoska (PLC140001) oraz w kierunku
potudniowo-zachodnim - Dabrowa Radziejowska (PLH140003).

Puszcza Kampinoska to ostoja ptasia o randze europejskiej E45, teren wchodzi w obrgb
Rezerwatu Biosfery ,,Puszcza Kampinoska”. W obrebie Puszczy Kampinoskiej za przedmiot
ochrony wskazano 68 gatunkow ptakow z Zalacznika I Dyrektywy Rady 79/409/EWG i 26
gatunkow z Polskiej Czerwonej Ksiggi. W granicach Dabrowy Radziejowskiej ponad 90%
obszaru podlegajacego ochronie stanowi dabrowa S$wietlista — siedlisko z Zatacznika I
Dyrektywy Rady 92/43/EWG.

Forma oraz skala zmian wynikajacych z realizacji ustalen planu nie przyczyni si¢ do
powstania wplywow Srodowiskowych, ktorych zasigg obejmowalby istniejace oraz
projektowane obszary sieci Natura 2000, ani powstania oddzialywan transgranicznych.

5. STAN I FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO REJONU
OBJETEGO PROJEKTEM PLANU

5.1. CHARAKTERYSTYKA OGOLNA

Milan6éwek, miasto i gmina w wojewodztwie mazowieckim, potozona w odlegtosci okoto 33
km od Warszawy. Milandéwek jest jednym z miast Grodziskiego Zespolu Zurbanizowanego,
w ktorego sktad wchodza miasta: Grodzisk Mazowiecki, Brwindéw, Podkowa Lesna oraz
solectwa: Kanie, Otrebusy, Falecin z Grudowem, Zoétwin z Gminy Brwinéw i Wolka
Grodziska, Chrzané6w Duzy, Odrano Wola z Gminy Grodzisk Mazowiecki. Od momentu
powstania miasto pelnito funkcje rekreacyjne, zaspokajajac potrzeby mieszkaniowo-
wypoczynkowe zamoznych mieszkancow stolicy. Z osiedlaniem kolejnych mieszkancow
wigzalo si¢ powstawanie okazatych rezydencji, z ktorych ponad 200 zostalo obecnie objgtych
ochrong konserwatorska.

Z rozwojem letniska zwiazany byt rozwoj urbanistyczny miasta na rozleglych posesjach
powstawaly kolejne wille reprezentujace zréznicowane style architektoniczne m.in.
tradycyjny historyzm, neoromanski, neogotycki, neorenesansowy, styl zakopianski czy
dworkowy, ktore decyduja o unikalnym charakterze miasta. Ze wzgledu na wysokie walory
historyczne, kulturowe i wizualne ponad 20 obiektow architektonicznych zostato wpisanych
do rejestru zabytkow, za$ ponad 200 jest objetych ochrona konserwatorska.

Do istotnych waloréw miasta nalezy zaliczy¢ istniejaca zielen zaré6wno naturalna, jak
1 urzadzona, ktéra wystepuj¢ zar6wno na terenach publicznych ogolnodostepnych: parki,
skwery, jak i na terenach niezabudowanych i prywatnych posesjach. Znaczna cze$¢ zieleni
stanowi ponad 80-letni drzewostan o bardzo wysokich wartosciach przyrodniczych
i wizualnych.



Potwierdzeniem wysokich wartosci kulturowych 1 krajobrazowych oraz walorow
przyrodniczych jest decyzja Nr KLVII1/1319/37/88 z dnia 08.01.1988 r. Konserwatora
Zabytkow m.st. Warszawy o wpisaniu do rejestru zabytkow Miasta Stotecznego Warszawy
pod numerem 1319-A zespotu przyrodniczo- krajobrazowego Miasta Milanéwka. Granice
obszaru objetego ochrona (ok. 250 ha) przebiegaja wzdtuz ulic: Krolewskiej, Inzynierskiej,
Podmiejskiej, Warszawskiej, Wiejskiej, Podlesnej, T. Kosciuszki, Péinocnej, Dalekiej, Wojska
Polskiego, Stawy, Krakowskiej, Brzozowej, Degbowej, Jesionowej. Ochronie podlega
architektura wraz z uktadem urbanistycznym oraz zabytkowe obiekty parkowe.

Prawie caly obszar miasta znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (Rozporzqdzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 .
w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z dn. 14
lutego 2007 r. Nr 42 poz. 870)), oznacza to, iz w mies$cie dopuszczone sa tylko ekstensywne
formy gospodarowania, co skutkuje dobrymi warunkami higienicznymi, zachowaniem
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz znikomymi uciazliwosciami dla srodowiska.

Korzystne potaczenia komunikacyjne miasta zapewniaja zar6wno potaczenia kolejowe, jak
i drogowe. Linia kolejowa nr 1 oraz linia nr 447 Warszawa-Grodzisk Mazowiecki, na ktorej
zlokalizowana jest przystanek osobowy PKP Milanowek. Transport kolejowy uzupeinia
zlokalizowana w poludniowej czgSci miasta linia Warszawskiej Kolei Dojazdowe;j
(z przystankami Grudow, Polesie, Kazimieréwka, Brzozki). Trzon transportu kotowego
stanowi droga wojewodzka nr 719 (z Warszawy do Zyrardowa). W bliskim sasiedztwie miasta
usytuowane sa takze inne istotne szlaki drogowe: w odlegtosci 3 km znajduje si¢ droga
wojewodzka nr 579 laczaca Kazun Polski z Radziejowicami, w odlegtosci 5 km przebiega
droga wojewddzka nr 720, ktéora umozliwia przejazd pomigdzy miastem Blonie
a Nadarzynem. Ponadto droga krajowa nr 8 (stanowiaca fragment trasy europejskiej E67)
prowadzaca od przej$cia granicznego z Czech do przej$cia granicznego na Litwe, jest
oddalona od miasta 0 10 km. Odlegtos¢ Milanowka od drogi krajowej nr 2 (stanowiace;j
fragment trasy europejskiej E30) wynosi 15 km. Autostrada A2 (stanowiaca fragment trasy
europejskiej E30) przebiega w poinocnej czgsci Milanowka.

Korzystny mikroklimat, unikatowa parcelacja dziatek na terenie miasta wraz z wysoka liczba
cennych obiektéw architektonicznych, bogactwo i réoznorodno$¢ zieleni, dogodna lokalizacja
sa podstawa do uznania Milanéwka za jedna z najbardziej prestizowych sypialni Warszawy.
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Ryc. 1 Lokalizacja miasta (z'r6dio www.zumi.pl)

Obszar opracowania to centrum miasta Milanéwka, ktore stanowi mozaika zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ktérej towarzysza przydomowe ogrody, uslugowej oraz
obszarow zabudowy wielorodzinnej, zaré6wno historycznej, jak 1 wspolczesnej. Z racji
pelnionej funkcji w obszarze opracowania wystgpuja liczne obszary i obiekty ustugowe, ustug
publicznych i komercyjnych.

Najwazniejsze obiekty ustugowe w granicach opracowania to:
. Siedziba Strazy Pozarnej

. Siedziba Strazy Miejskiej

o Siedziba Poczty

. Zespot Szkot nr 1

o Miejski Osrodek Kultury

o ko$ciot parafialny p.w. Sw. Jadwigi Slaskiej.

Pomimo bardzo wysokiego poziomu urbanizacji teren opracowania prezentuje¢ wysokie
walory przyrodniczo-kulturowe, wynikajace z wysokich warto$ci zieleni urzadzonej

Obszar opracowania jest kompletnie uzbrojony, w infrastrukturze technicznej brak jest
systemu kanalizacji deszczowej. Podstawa lokalnej infrastruktury komunikacyjnej jest sie¢
ulic, w tym do gléwnych ulic naleza: Pitsudskiego, Dgbowa, Smolenskiego, Kos$cielna,
Kosciuszki oraz droga wojewoddzka nr 719. Potaczenie komunikacyjne uzupetniaja linia
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kolejowa nr 1 i nr 447, ze stacja znajdujaca si¢ w obrgbie rejonu objgtego projektem planu
(aczkolwiek niewchodzaca w granice projektu planu, z uwagi na wylaczenie z procedury
planistycznej terendw zamknigtych, do ktérych naleza tereny kolejowe). Najblizsze
sasiedztwo rejonu opracowania stanowia obszary zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowe]
0 roznym stopniu nat¢zenia.

W granicach obszaru opracowania najwigksza ucigzliwo$s¢ dla s$rodowiska stanowia
zabudowania  wielorodzinne 1 ustugowe oraz sie¢ komunikacyjna, wiacznie
z niekontrolowanymi parkingami samochodéw osobowych.
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Ryc. 2. Lokalizacja obszaru objgtego projektem planu na tle miasta (zrodto: www.zumi.pl)
5.2. KLASYFIKACJAFIZYCZNO-GEOGRAFICZNA

Zgodnie z klasyfikacja Kondrackiego (2000) miasto Milanéwek znajduje si¢ w granicach
makroregionu  Niziny  Srodkowomazowieckiej, w  potudniowo-wschodniej czgsci
mezoregionu Ro6wniny Lowicko-Blonskie;j.

5.3. BUDOWA GEOLOGICZNA 1 RZEZBA TERENU

Budowa geologiczna

Dla ksztattowania si¢ rzezby oraz warunkéw gruntowych ogromne znaczenie miaty procesy
1 akumulacje materiatu skalnego zwiazane z kolejnymi zlodowaceniami. Poprzedzone zostaty
one w pliocenie powstaniem rozleglego zbiornika jeziorzyskowego i sedymentacja itow
pstrych, ktore obecnie maja duze znaczenie, jako warstwa izolacyjna dla zbiornika wod
w utworach oligocenu. Na powierzchni terenu opracowania wystepuja jednak jedynie utwory
czwartorzedowe.

Ladolod najstarszego zlodowacenia pokryt okolice Milanowka catkowicie 1 pozostawit gliny
zwalowe zachowane w obnizeniach podtoza. Po jego ustapieniu, formowane byly doliny
rzeczne, ktorych obecno$¢ (doliny kopalne) stwierdza si¢ aktualnie na glgbokosci 80 m.

Kolejna seri¢ glacjalng stanowia osady zlodowacenia potudniowopolskiego - miazszy pakiet
glin zwalowych. Nastgpujacy po tym interglacjal mazowiecki charakteryzuje si¢

sedymentacja osadow rzecznych. Nasunigcie ladolodu stadiatu maksymalnego poprzedzita
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akumulacja serii zastoiskowych w rozlegtym zbiorniku. Lodowiec tego okresu pokryl caty
teren, pozostawiajac zwarty poziom glin zwalowych. W okresie interstadialnym znéw
formowaty si¢ doliny rzeczne.

Zblizanie si¢ zlodowacenia mazowiecko-podlaskiego dokumentuja ity warwowe i piaski
zastoiskowe. Ladolod stadiatu mazowiecko-podlaskiego pozostawil cienka warstwe glin
zwalowych oraz liczne formy zwigzane z deglacjacja. W okresie interglacjalnym nastapit
szybki rozpad lodowca na szereg bryl, pomigdzy ktéorymi uruchomita si¢ sie¢ dolin
roztopowych. Efektem swobodnego przeplywu wod sa osady wodnolodowcowe tworzace
zwarta pokrywe na tym obszarze. Ladoldd stadiatu pdtnocnomazowieckiego nie dotart do
omawianego terenu.

W okresie interglacjalu eemskiego rozwijata si¢ sedymentacja limniczna w zaglebieniach
powierzchni. W czasie zlodowacenia potnocnopolskiego omawiany obszar podlegat dziataniu
intensywnych procesOw erozyjno-denudacyjnych. Liczne strumienie usypywaty stozki
naptywowe. W koncu plejstocenu i na poczatku holocenu rozwingty si¢ procesy eoliczne,
w okresie tym nastapilo réwniez wcigcie si¢ rzek i akumulacja tarasow zalewowych oraz
kontynuacja akumulacji w obnizeniach. Procesy holocenskie zmienity jednak rzezbe tego
rejonu w bardzo nieznacznym stopniu.

Caly rejon planu lezy na obszarze piaskéw wodnolodowcowych gérnych i dolnych. Sa to
piaski pylaste, drobne i $rednie, z przewarstwieniami piaskéw pylastych i1 gliniastych.
Cechuja je dobre i $rednie warunki infiltracji. Sa to grunty tatwo odsaczalne o niskiej retencji
wodnej. Piaski wodnolodowcowe stanowia dobre podtoze budowlane.

Surowce mineralne

Zgodnie ze Studium na omawianych terenach nie prowadzi si¢ wydobycia kopalin, jak
réwniez nie wystepuja ztoza kopalin przewidziane do eksploatacji.

Rzezba terenu

Teren miasta znajduje si¢ na poOlnocnym zboczu Wysoczyzny Mszczonowskiej,
przechodzacym w Roéwning Blonsko-Sochaczewska. Rzezba terenu w granicach opracowania
jest mato urozmaicona. Na terenie opracowania wystgpuja jedynie formy pochodzenia
antropogenicznego: nasypy oraz rowy odwadniajace. Rzezba terenu nie stanowi ograniczen
projektowych.

Zrédtami zagrozen dla powierzchni ziemi sa czynniki antropogeniczne, wsrod ktorych nalezy
wskaza¢ w rzeczowym obszarze — zmiany w uksztaltowaniu powierzchni powodowane
wykopami pod zabudowg, infrastruktur¢ techniczna, drogi oraz nadmierna zabudoweg
powierzchni biologicznie czynnej.

Warunki geologiczno-inzynierskie

W granicach obszaru opracowania wystgpuja korzystne warunki geologiczne-inzynierskie,
wynikajace z glebokiego zalegania wod gruntowych; swobodne zwierciadto wod gruntowych
jest na glebokosci ponad 4,0 m p.p.t. oraz obecnosci no$nych piaskow 1 zwirow
wodnolodowcowych. Jednie lokalnie wystepuja piaski eoliczne o matej migzszosci.

W Opracowaniu ekofizjograficznym miasta Milanowka przeprowadzono waloryzacje
warunkéw gruntowo-wodnych. Obszar planu znajduje si¢ w rejonie VIA o bardzo
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korzystnych warunkach geologiczno-inzynierskich, a co za tym idzie, lokalizacja zabudowy
moze przebiega¢ bez wigkszych ograniczen.

Ponadto w obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego tereny znajdujace si¢ w granicach opracowania w ocenie geotechnicznej
zostaly zakwalifikowane do gruntow nosnych o korzystnych parametrach geotechnicznych,
lokalnie w potudniowym krancu rejonu planu mimo korzystnych warunkéw geotechnicznych przy
wysokim stanie wod gruntowych konieczny jest drenaz. W pdtnocnej czgsci z uwagi na glgbokosé
zwierciadta wod gruntowych na poziomie 2-4 m p.p.t. panuja korzystne warunki do
standardowego podpiwniczenia, natomiast w czgsci poludniowej przy glebokosci zwierciadta
ponizej 4 m p.p.t. istnieje mozliwos¢ glgbszego podpiwniczenia.

5.4. GLEBY

Ze wzgledu na wieloletnie zagospodarowanie i uzytkowanie obszaru opracowania gleby
naturalnie wyksztalcone na skale macierzystej ulegly zniszczeniu 1 daleko idacym
przeksztatlceniom zaréwno pod wzgledem fizycznym, chemicznym, jak i mechanicznym.
Obecnie w terenie opracowania wystepuja gleby antropogeniczne. Sa to gleby zaliczane do
klasy urbano- i industroziemnych. Gleby te cechuje umiarkowana, badz niska zyznosc,
odczyn stabo kwasny, niska odpornos¢ na degradacje chemiczna oraz optymalne
uwilgotnienie. Wtasciwosci gleb antropogenicznych sa zblizone do naturalnych gleb
inicjalnych lub gleb stabo wyksztalconych.

Lokalnie w obrgbie zabudowan mieszkaniowych z towarzyszacymi im ogrodkami
przydomowymi, na skutek intensywnej uprawy i prowadzonych zabiegéw agrotechnicznych
nastapita poprawa wierzchniej warstwy gleby, poprzez sztuczne wzbogacenie poziomu
prochniczego.

Pod wzgledem bonitacji gleb, prawie 95% obszaru opracowania stanowia tereny zabudowane
1 zurbanizowane (B, Bp, Bi, Bz dr, TK), natomiast 5% to tereny uzytkow rolnych, gruntow
le$nych oraz obszarow zadrzewionych i zakrzewionych (RV, RVI, Lz, Ls).

W obszarze opracowania nie wystgpuja zaktady, ktoérych dziatalno§¢ moze mie¢ wplyw, na
jakos¢ gleb. Przeksztalcenia 1 zanieczyszczenie gleb maja charakter wylacznie lokalny
1 dotycza przede wszystkim terenu sasiadujacego bezposrednio z liniami kolejowymi oraz
najblizszym otoczeniem gtownych arterii komunikacyjnych. Pewne zagroZenia stanowia
zanieczyszczenia gleb przez odpady komunalne i gospodarcze.

55. WOoODY POWIERZCHNIOWE

Miasto Milanéwek potozone jest w granicach zlewni rzeki Rokitnicy, w obszarze
opracowania nie wystepuja wody powierzchniowe.

5.6. WODY PODZIEMNE

W obszarze opracowania, analogicznie do catego terenu miasta Milanéwka, wody podziemne
majace znaczenie uzytkowe znajduja si¢ w utworach trzecio- i czwartorzedowych.

Teren opracowania znajduje si¢ w obregbie subregionu centralnego, nalezacego do regionu
mazowieckiego zwyktych wod podziemnych. W granicach miasta Milanéwka wystgpuja dwa
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zasadnicze pigtra wodonos$ne: pigtro czwartorzegdowe 1 pigtro trzeciorzegdowe. Zaopatrzenie
w wode odbywa si¢ gldwnie z poziomu trzeciorzegdowego.

Warstwy wodonosne trzeciego rzedu wystgpuja w serii miocenskiej i oligocenskiej. Jednakze
wody miocenskie cechuja ograniczone wlasciwosci uzytkowe z uwagi na zabarwienie wody.
Natomiast wody oligocenskic wystgpuja w obrgbie chronionego zbiornika niecki
warszawskiej. To pigtro trzeciorzegdowe wodonosne ma znaczenie regionalne, tworzy
subniecke warszawska, zaliczona do Obszaru Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP) o numerze 215A.

Takze W warstwie czwartorzedowej wystepuja warstwy wodonosne, jednakze jakos$¢ tych
wod mimo, ze dobra, to wody te wymagaja oczyszczania. Z uwagi na istnienie okien
hydrologicznych wody te nie sa chronione przed zanieczyszczeniami w dostatecznym
stopniu.

Poziom przypowierzchniowy wystepuje w obrgbie utworéw piaszczystych zlokalizowanych
na warstwie glin zwalowych. Gléwnym zrédlem zasilania jest infiltracja wod opadowych oraz
doptyw powierzchniowy i podziemny z kierunku poludniowego. Z uwagi na zanieczyszczenie
wod opadowych i roztopowych wody te sa silnie zanieczyszczone, a ich ochrona powinna by¢
dzialaniem priorytetowym z uwagi na mozliwo$¢ przenikania zanieczyszczen do glebszych
warstw wodonos$nych.

W rejonie opracowania (ponad 90% powierzchni terenu) wody gruntowe zalegaja na
glebokosci 2 — 4 m p.p.t. We wschodnim krancu obszaru planu wody gruntowe o swobodnym
zwierciadle zalegaja na gigbokosci ponad 4 m p.p.t.

5.7. POWIETRZE

Jakos$¢ powietrza miasta Milanéwka jest uzalezniona od skali i natgzenia emisji pochodzacych
Zz miejscowej dziatalno$ci przemyslowo-ustugowej, komunalnej 1 transportowej oraz
uwarunkowan naturalnych, takich jak: uksztattowanie powierzchni, pokrycie terenu badz
obecno$¢ korytarzy powietrznych, a takze zrodet alochtonicznych (pozamiejscowych).

Wymierna oceng jakos$ci stanu powietrza mozna przeprowadzi¢ w oparciu o dane monitoringu
prowadzonego przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie, ktory
zgodnie z art. 89 ustawy Prawo Ochrony Srodowiska co roku dokonuje oceny poziomow
substancji w powietrzu w poszczegdlnych strefach. W zwiazku ze zmiana polskiego prawa na
skutek transpozycji Dyrektywy 2008/50/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 21 maja
2008 r. w sprawie jakoS$ci i czystszego powietrza dla Europy, roczna ocena powietrza za rok
2010 zostata wykonana w nowym uktadzie stref. Zgodnie z przyjetym podziatem teren objety
projektem planu znajduj¢ si¢ w granicach strefy mazowieckiej o kodzie PL1404.

Oceng wykonano wedhlug kryteriow dotyczacych ochrony zdrowia w 4 strefach wojewddztwa
(aglomeracja warszawska, miasto Radom, miasto Plock, strefa mazowiecka) dla zdrowia,
gdzie uwzglednia si¢ zawarto$¢: benzenu, dwutlenku azotu, dwutlenku siarki, otowiu, tlenku
wegla, ozonu, pylu zawieszonego PMI10, arsenu, kadmu, nikilu i benzo/a/pirenu; oraz
kryteriow okreslonych w celu ochrony roslin w 1 strefie (mazowieckiej) dla:

- dwutlenku siarki, tlenkow azotu, ozonu.
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Zgodnie z art. 89 ustawy Prawo ochrony $rodowiska odrebnie dla kazdego zanieczyszczenia
wyznaczono strefy, w ktorych:

e przekroczone sa poziomy dopuszczalne powigkszone o margines tolerancji,

e poziom substancji miesci si¢ pomi¢dzy poziomem dopuszczalnym a poziomem
dopuszczalnym powigkszonym o margines tolerancji,

e nieprzekroczone sa poziomy dopuszczalne,

e przekroczone sa poziomy docelowe,

nieprzekroczone sa poziomy docelowe,

. przekroczone sa poziomy celu dlugoterminowego,

nieprzekroczone sa poziomy celu dtugoterminowego.

W wyniku klasyfikacji, w zalezno$ci od analizy stezen w danej strefie mozna wydzieli¢
nastgpujace klasy stref:

klasa C — stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczaja poziomy dopuszczalne
powigkszone o margines tolerancji, w przypadku, gdy margines tolerancji nie jest okreslony —
poziomy dopuszczalne i poziomy docelowe,

klasa B — stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczaja poziomy dopuszczalne lecz nie
przekraczaja poziomow dopuszczalnych powigkszonych o margines tolerancji,

Klasa A — stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczaja poziomow dopuszczalnych
1 poziomo6w docelowych.

oraz dla ozonu

o klasa D1 — stgzenia ozonu nie przekraczaja poziomu celu dlugoterminowego,

o klasa D2 — stgzenia ozonu przekraczaja poziom celu dlugoterminowego.

Wynikowe klasy stref dla poszczegélnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej
dokonanej z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony zdrowia
(z uwzglednieniem krajowych norm dla uzdrowisk)

Nazwa strefy | Kod Symbol klasy wynikowej dla poszczegdlnych zanieczyszczen dla obszaru catej strefy
strefy

Strefa PL1404 | SO2 | NO2 | PM10 |Pb | C6H6 | CO |03 | As | Cd | Ni | B/a/P | PM2,5

mazowiecka A A C A |A A A A |A |A]|C B

Wynikowe klasy stref dla poszczegoélnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej dokonanej
z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony zdrowia wedtug jednolitych
kryteriow w skali kraju, zgodnych z kryteriami UE

Nazwa strefy | Kod Symbol klasy wynikowej dla poszczegdlnych zanieczyszczen dla obszaru catej strefy
strefy

Strefa PL1404 | SO2 | NO2 | PM10 | Pb | C6H6 | CO |03 | As | Cd | Ni | B/a/P | PM2,5

mazowiecka A A C A |A A A A |A |A]|C B

Wynikowe klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczen uzyskane w ocenie rocznej dokonane;j
z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony roslin
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Nazwa strefy Kod strefy Symbol klasy wynikowej dla poszczegdlnych zanieczyszczen w
strefie
SO2 NOXx 03
Strefa mazowiecka | PL1404 A A A

W wyniku rocznej oceny jakosci powietrza dla zanieczyszczen majacych okreslone poziomy
dopuszczalne zidentyfikowano przekroczenia standardow imisyjnych dla pylu PM10
wg kryteriow ochrony zdrowia. Wobec powyzszego strefy te zostaty zakwalifikowane do
klasy C, dla ktorej istnieje ustawowy wymog opracowania Programow Ochrony Powietrza.
W 2010 r. dla pylu PM2.5 poziom dopuszczalny zostal powigkszony o margines tolerancji
1 wynosi 29 ng/m3, w zwiazku z powyzszym strefa mazowieckiej zostala zakwalifikowana do
klasy B, co wymusza podjecie zdecydowanych dziatan majacych na celu obnizenie stgzen

pytu.

Dla zanieczyszczen majacych okreslone poziomy docelowe w wyniku rocznej oceny jakosci
powietrza za 2010 r. strefa mazowiecka otrzymata klasg C ze wzgledu na przekroczenie
poziomu docelowego dla benzo/a/pirenu wedlug kryterium ochrony zdrowia. W zwiazku
Z powyzszym istnieje ustawowy wymog opracowania Programu Ochrony Powietrza dla
benzo/a/pirenu.

Poziom celu dlugoterminowego dla ozonu wedtug kryterium ochrony zdrowia i ochrony
roslin zostaly przekroczone, dlatego jednym z celow programéw ochrony Srodowiska
wojewodztwa powinno by¢ osiagnigcie wartosci kryterialnych dla ozonu do 2020 roku,
okre§lonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie
poziomow niektorych substancji w powietrzu (Dz. U.z 2012r. poz. 1031).

Na stan czystosci powietrza w rzeczowym obszarze w najwigkszym stopniu wptywa transport
oraz emisja powierzchniowa.

Zanieczyszczenia generowane przez transport, zarOwno w aspekcie natgzenia ruchu — jego
ptynnosci, ilosci 1 predkosci pojazdow, ich stanu technicznego oraz jakosci nawierzchni.
Ze wzgledu na fakt, iz ten typ zanieczyszczen powstaje na niskich wysokosciach, obciazajac
przede wszystkim jezdnig wraz z najblizszym otoczeniem, ich najwigksze stezenie wystgpuj¢
wzdhuz gtéwnych ciagow komunikacyjnych, o duzym natgzeniu ruchu, szlakach drogowych
przebiegajacych przez obszary o zwartej zabudowie oraz skrzyzowaniach gtownych arterii.
Oprécz wzrastajacej rokrocznie liczby pojazdéw, wielko$¢ emisji wzrasta w nastepstwie ztego
stanu technicznego pojazdéw, a takze przestojow w ruchu, spowodowanych zbyt mala
przepustowoscia drogi, badz niewlasciwa organizacja ruchu.

Na znacznej cze$ci powierzchni miasta, w tym obszaru opracowania o jakoSci powietrza
atmosferycznego w glownej mierze decyduje emisja powierzchniowa, przede wszystkim
z terendw zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej gdzie dominuja komunalno-
bytowe zrodla zanieczyszczen — kotlownie lokalne i paleniska domowe. Tzw. niska emisja
zwiazana z lokalizacja emitorow na wysoko$ci nie wigkszej niz kilkadziesiat metréw, brak
urzadzen oczyszczajacych oraz ograniczone mozliwos$ci rozpraszania zanieczyszczen maja
nickorzystny wplyw na lokalny stan jakosci powietrza, miejscowo zwigkszajaC znacznie
stezenie substancji takich jak: tlenki siarki, tlenki wegla, tlenki azotu, weglowodory, aerozole
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w tym pylu zawieszonego PM10 i sadzy. Ponadto niska jako$¢ opatu (niektore paleniska
indywidualne nadal korzystaja z wegla kamiennego i koksu), w potaczeniu ze spalaniem
odpadow, prowadzi do emisji niebezpiecznych dla zdrowia czlowieka, migedzy innymi:
dioksyn, furanow, chlorowodoréw, formaldehydow oraz metali cigzkich: kadm, rt¢é, otow,
nikiel, selen. Poziom zanieczyszczen wyraznie zwigksza si¢ w sezonie grzewczym.

5.8. KLIMAT

Zgodnie z regionalizacja E. Romera teren miasta Milanowek znajduje si¢ w obrgbie
Mazowiecko-Podlaskiego regionu klimatycznego lub wg regionalizacji Romera w Krainie
Wielkich Dolin.

Srednie roczne temperatury dla miasta wynosza +8 °C, érednie temperatury miesigczne
ksztaltuja si¢ na poziomie: od +18 °C w lipcu, do -2 °C w styczniu. Liczba dni pogodnych
wynosi 57, dni pochmurnych 120. Czas trwania lata szacuje si¢ na 100 dni, za$ czas trwania
zimy na 93 dni. Okres wegetacyjny trwa $rednio od 200 do 215 dni. Srednie roczne sumy
opadow ksztattuja sig na poziomie 535 mm 1 sg nizsze niz $rednie warto$ci w kraju - 600 mm.
Najmniejsze opady w granicach 30 mm wystgpuja w miesiacu marcu, najwigksze
o wysokosci 80 mm w miesigcu lipcu. Liczba dni z pokrywa $niezna wynosi 80 dni.
Analogicznie do terenu calego kraju, rowniez w regionie Mazowiecko-Podlaskim dominuja
wiatry zachodnie i péinocno-zachodnie.

Obszar opracowania cechuja korzystne warunki klimatyczne wynikajace z: piaszczystego
podiloza, o dobrych warunkach termicznych, duzego udzialu ro$linno$ci oraz obecnos$ci
licznych korytarzy powietrznych w postaci ulic i linii kolejowej. Znamienna cecha miasta
Milanoéwek, jaka jest bogactwo zieleni wplywa korzystnie na klimat lokalny poprzez
zwigkszona retencj¢ wody, zmniejszony sptyw powierzchniowy, tagodzenie sily wiatru,
zatrzymywanie zanieczyszczen w koronach drzew oraz nie mniej wazne, obecno$é
fitoncydow. Korytarze powietrzne zapewniaja dobre przewietrzanie rejonu planu,
zapobiegajac zaleganiu mgiet 1 stagnacji zimnego powietrza.

5.9. FAUNA

Na terenie opracowania przede wszystkim spotykane sa tzw. gatunki synurbijne — gatunki
zwierzat zwiazanych z siedliskami miejskimi, do ktérych naleza m.in. ptaki oraz drobne
gryzonie.

Do pospolicie wystgpujacych na terenie miasta, w tym rowniez w obszarze projektu planu,
ptakow naleza, z krukowatych: gawrony, kawki, sroki, sojki, kruki, z drozdowatych: drozd,
kos, kwiczol, kopciuszek, rudzik, z tuszczakow: kulczyki, zigby, grubodzioby. Ponadto
powszechnie wystepuja gatunki, takie jak: szpaki, mazurki, sikory, grzywacz, sierpéwka.
Podajac za Opracowaniem ekofizjograficznym... oraz Programem ochrony jerzyka... na
terenie  miasta Milanéwek, rozpoznano gatunki zagrozone, ktore z duzym
prawdopodobienstwem wystepuja rowniez w obrebie terenu opracowania. Naleza do nich:
wroble, kawki, dzigcioly czarne, a takze ptaki migrujace: jerzyki, szpaki, skowronki.

Liczne ogrody przydomowe sprawiaja, iz teren opracowania jest miejscem schronienia nie
tylko dla ptakow, a takze matych ssakow np. wiewiorek, jezy, kretow. Ponadto w zwiazku
z obecno$cia starej willowej zabudowy jest mozliwe wystgpowanie nietoperzy, ktore
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podlegaja ochronie na mocy Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 12 pazdziernika
2011 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz.U. z 2011 nr 237 poz. 1419). Skiad
gatunkowy zwierzat uzupelniaja, takze grupa plazéw, ktore reprezentuje np.: zaba trawa,
a z gadow wystepuja: jaszczurka zwinka, padalec oraz zaskroniec.

5.10. FLORA

Glowna wartoscia przyrodnicza obszaru opracowania jest zielen, o charakterze lesno-
parkowym. Unikatowa warto§¢ zieleni, gtéwnie o charakterze urzadzonym jest wynikiem
pierwszych parcelacji miasta na terenach lesnych, a w rezultacie przeksztatcenia ich w ogrody
przydomowe o charakterze parkowo-lesnym. Zachowane do dzi§ w bardzo dobrym stanie,
tworza wyjatkowy, ponad 100-letni drzewostan o bardzo wysokich walorach przyrodniczych,
krajobrazowych i kulturowych.

Na terenie opracowania wystgpuja gatunki roslin nalezace do zbiorowisk roslinnych
0 charakterze naturalnym, poétnaturalny i synantropijnym. W strefie centralnej, wewngtrznej
0 unikalnym charakterze miasta-ogrodu Milanéwka (obszar opracowania objgty ochrona
konserwatorska) znajduja si¢ gatunki roslin typowe dla zbiorowisk gradowych o charakterze
lesno-parkowych. Nalezy do nich przede wszystkim dobrze zachowany starodrzew (w wieku
powyzej 150 lat) reprezentowany przez deby (Quercus robur), lipy (Tilia cordata), graby
(Carpinus betulus) a takze sosny (Pinus sylvestris). Duza réznorodno$¢ florystyczno-wizualna
pelna gatunki roslin celowo sadzone w ogrodach przydomowych. Sktad gatunkowy zalezy od
preferencji mieszkancow. Dziatania czlowieka doprowadzity do wzbogacenia sktadu
gatunkowego o gatunki, takie jak: $wierk srebrny (Picea pungens), jodta kalifornijska (Abies
concolor), sosha czarna (Pinus nigra), brzoza brodawkowata (Betula pendula), kasztanowce
biate (Aesculus hippocastanum), wiazy (Ulmus laevis), jarzeb pospolity (Sorbus aucuparia),
jesiony wynioste (Fraxinus excelsior), olchy (Alnus sp.), modrzewie (Larix sp.) oraz
popularne, gatunki krzewow, takie jak: jasminowiec (Philadelpus sp.), bez lilak (Syrngia
vulgaris) czy forsycja (Forsythia sp.). Uzupehienie stanowia wieloletnie okazy pnaczy:
bluszczu (Hedera helix) czy winobluszczu (Parthenocissus sp.).

Unikatowe okazy drzew uzyskaly status pomnika przyrody, w granicach obszaru opracowania
wystepuje tacznie 20 pomnikéw przyrody, przy czym jest to az 50 okazéw drzew. Pomniki
przyrody reprezentowane przez migdzy innymi: dgby szypulkowe (Quercus robur), lipg
drobnolistna (Tilia cordata) i tulipanowca amerykanskiego (Liriodendron tulipifera).

Na terenie opracowania wyrdzniono takze ro$linno$¢ synantropijng. Wystepuje ona
w ogrodach przydomowych a takze w sasiedztwie zabudowy ustugowej oraz w obrgbie
dzialek niezagospodarowanych, ktére sa spontaniczne wykorzystywane np.: jako parkingi.
Sktad gatunkowy tworza m.in. perz wilasciwy (Agropyron repens), mniszek lekarski
(Taraxacum officinale), babka lancetowata (Plantago lanceolata).

W wielu miejscach drzewostany maja charakter ogrodowo-parkowy, aczkolwiek dotyczy to
przede wszystkim najstarszych posesji. Jednakze czgsto na dziatkach z nowa zabudowa zielen
nie stanowi juz podstawowej wartosci, a jedynie uzupelniajaca, za$ sktad gatunkowy
zdominowany jest przez, najczesciej jednogatunkowe nasadzenia krzewow.

Ogolnie nalezy stwierdzi¢, ze obszar opracowania jest wazny dla wlasciwego funkcjonowania
srodowiska w skali miasta i jego najblizszego otoczenia, ze wzgledu na obecnos¢ cennych
gatunkéw drzew - starodrzew, jako pozostatos¢ gradéw, pomnik przyrody reprezentowane
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przez gatunki rodzime, jak i obce. Znaczny jest wplyw antropogeniczny na badanym terenie
o czym $wiadczy obecnos¢ roslinnoSci synantropijnej. W celu zachowania cennych
elementow flory nalezy wlasciwie podejmowacé decyzje dotyczace zagospodarowania
przestrzennego tego obszaru

Reasumujac warto$¢ zieleni miasta Milanowek wynika zaréwno z jej roli przyrodniczej,
kulturowej (Milanowek, jako miasto-ogrod), lecz rowniez wptywa na warunki klimatyczne,
w duzym stopniu decydujac, o jakosci powietrza oraz decyduje o unikatowym krajobrazie
miasta.

5.11. FORMY OCHRONY PRZYRODY

Teren objety projektem planu wystepuje w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu ustanowionego rozporzadzeniem nr 117 Wojewody Mazowieckiego z dnia
29.08.1997 r. (Dz. Urzgdowy Nr 43, poz. 149, nowelizacja w Dz. Urzgdowym Nr 93, poz. 911
z 03.08.2000r.). Zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu okresla Rozporzadzenie
Wojewody Mazowieckiego nr 3 z dnia 13 lutego 2007r. w sprawie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urzgdowy nr 42 z 14 lutego, 2007r.).

Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy si¢
krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowy ze wzglegdu na mozliwosé
zaspokajania potrzeb zwiazanych z turystyka i wypoczynkiem a takze petniona funkcja
korytarzy ekologicznych. W jego granicach wyodrgbniono trzy strefy: strefg¢ szczegolnej
ochrony ekologicznej, obejmujaca tereny, ktore decyduja o potencjale biotycznym obszaréw
oraz istotnym znaczeniu dla rozprzestrzeniania organizmoéw; stref¢ ochrony urbanistycznej
obejmujaca wybrane tereny miast 1 wsi oraz grunty o wzmozonym naporze urbanizacyjnym,
majace szczegllne wartosci przyrodnicze oraz strefe¢ zwykla obejmujaca pozostale tereny.
Rejonu plan zostal zakwalifikowany do strefy ochrony urbanistycznej.

Strefa ochrony urbanistycznej obejmuje obszar pomigdzy ulicami: Pétnocna, Kosciuszki,
Podlesna, Wiejska, Warszawska, Podwiejska, Inzynierska, Krolewska, Jesionowa, Dgbowa,
Brzozowa, Warszawska, Stawy, Wojska Polskiego, Daleka.

Strefa ochrony urbanistyczneg WOChK pokrywa si¢ z granicami strefy ochrony
konserwatorskiej historycznego rdzenia Milanowka (obszar ten zawarty jest pomigdzy
nastepujacymi ulicami: Pétnocna, Kosciuszki, Podlesna, Wiejska, Warszawska, Podwiejska,
Inzynierska, Krolewska, Jesionowa, Degbowa, Brzozowa, Warszawska, Stawy, Wojska
Polskiego, Daleka), w zwiazku z powyzszym obejmuje caty rzeczowy obszar planu.

Ponadto w granicach opracowania z uwagi na wystgpowanie cennego starodrzewu wiele
okazow drzew uzyskato status pomnika przyrody (lokalizacja wskazana na rysunku projektu
planu).

W granicach obszaru obje¢tego projektem planu nie wyst¢puja inne obszary i obiekty
chronione w rozumieniu Ustawy o ochronie przyrody (Dz.U. z 2008r. Nr 92, poz.880
z pozin. zm.).

5.12. POWIAZANIA PRZYRODNICZE

Powierzchnie biologicznie czynne na terenie miasta Milanéwka tworza system przyrodniczy
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0 znaczeniu lokalnym, a takze wchodza w sklad ciagdéw przyrodniczych o znaczeniu
regionalnym. Korytarze ekologiczne sa bardzo wazne w celu zachowania bioréznorodnosci
gatunkéw roslin 1 zwierzat a przede wszystkim tworza dla nich korytarze migracyjne.

W granicach miasta Milanowka gtownie tereny zieleni oraz jej pojedyncze elementy a takze
cieki wodne tworza ciagi przyrodnicze o znaczeniu regionalnym od doliny Wisty, przez Lasy
Baniochy, Lasy Chojnowskie, S¢kocinskie, Nadarzynskie, obszary Podkowy Le$nej, poprzez
teren miasta Milandwka w kierunku Puszczy Kampinoskie;j.

Na terenie miasta Milanowka wystepuje wiele elementow, ktére tworza lokalny system
przyrodniczy. Naleza do nich: dolina Rokitnicy, obszary lesne, sztuczne cieki wodne, tereny
otwarte z roslinnoscia takowa reprezentowane przez rowy, parki, skwery, zielence, zielen
urzadzona w sasiedztwie zabytkowych willi, a takze ogrody dzialkowe. Bardzo wazna rolg
w ksztattowaniu powigzan przyrodniczych pehi zielen przy zabytkowych willach, zielence,
a takze zielen urzadzona w sasiedztwie doméw jednorodzinnych. Dolina rzeki Rokitnicy
0 wysokich walorach przyrodniczych stanowi wazny element takze w regionalnym systemie
przyrodniczym.

System przyrodniczy ma mocne powigzania wewngetrzne, ze wzgledu na istniejace w miescie
formy ochrony przyrody; uzytek ekologiczny "bLegi na skraju", Zespdt Przyrodniczo-
Krajobrazowy "Turczynek", a takze pomniki przyrody. Ponadto miasto Milandéwek
zlokalizowane jest na terenie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, co ma wptyw
na umocnienie wewngtrznych, jak i zewngtrznych powiazan przyrodniczych. Powiazania
przyrodnicze wewngtrzne wzmacniaja rowniez lasy.

Powiazania przyrodnicze w skali lokalnej, jak i regionalnej okresla sig, jako mocne,
ze wzgledu na dobrze uksztaltowany system przyrodniczy miasta.

5.13. KLIMAT AKUSTYCZNY | PROMIENIOWANIE ELEKTROMAGNETYCZNE

Halas

Hatas okresla si¢ jako: niepozadane, dokuczliwe lub szkodliwe drgania mechaniczne o$rodka
sprezystego oddzialywujace za posrednictwem powietrza na organizm ludzki. W zwiazku
z rozwojem komunikacji, uprzemystowieniem 1 postgpujaca urbanizacja stanowi on duza
ucigzliwo$¢ dla czlowieka. Ze wzgledu na srodowisko oraz zrodlo generujace, hatas dzielimy
na:

- komunikacyjny, gdzie zrodtem jest ruch drogowy,

- kolejowy,

- przemyslowy,

- komunalny.

Ocena klimatu akustycznego w odniesieniu do obszaru projektu planu pokazuje, iz
najwigksze uciazliwosci sa zwigzane z hatasem komunikacyjnym oraz halasem kolejowym.

Dokuczliwo$¢ hatasu drogowego wynika przede wszystkim z jego powszechnosci. Zakres
1 skala uciazliwosci zwiazanych z hatasem drogowym jest uzalezniona nie tylko od nat¢zenia
ruchu kotowego, ale i stanu pojazdow, ich predkosci oraz stanu technicznego nawierzchni.
Najwigksze niedogodno$ci zwiazane z hatasem mozna wskaza¢ wzdhuz glownych arterii
komunikacyjnych oraz w centrum miasta. Zty badz $redni stan nawierzchni na terenie miasta
oraz niedostosowanie sieci komunikacyjnej do natgzenia ruchu drogowego sa dodatkowa
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przyczyna znacznej uciazliwo$ci akustycznej w wymienionych obszarach. Na terenach
objetych projektem planu nie prowadzono badan poziomu hatasu.

Ekstrapolujac wyniki badan poziomu hatasu wykonane na terenie wojewodztwa
mazowieckiego mozna uznaé, ze w obszarze planu takze istnieje realne zagrozenie
uciazliwosci hatasu komunikacyjnego. Na podstawie pomiarow wykonanych w roku 2010
oraz w latach poprzednich stwierdzono przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla
pory dnia i nocy, nie stwierdzono istotnych zmian w poziomach hatasu.

W rejonie planu mozna wyrdzni¢ rowniez hatas kolejowy powstajacy w nastgpstwie
eksploatacji linii kolejowej nr 1 i nr 447. Natgzenie halasu jest uzaleznione od stanu
infrastruktury (torowiska), predkosci przejazdu, rodzaju taboru kolejowego, stanu taboru
kolejowego oraz potozenia torowiska (nasyp). Podajac za Programem ochrony i ksztattowania
srodowiska dla miasta Milanowka... wyniki z pomiarow poziomu hatasu przy ul.
Warszawskiej 52, sasiadujacej z linig kolejowa, ksztattowaly si¢ na poziomie od 60-70 dB
(A). Z duzym prawdopodobienstwem réwnie wysokie nat¢zenie hatasu bedzie wystgpowato
W rejonie opracowania, zwlaszcza w najblizszym sasiedztwie linii kolejowe;.

W odniesieniu do uwarunkowan lokalnych, takich jak: uksztaltowanie powierzchni, pokrycie
terenu, stopnia intensywnosci w przypadku analizowanego obszaru najwigkszym
zagrozeniem dla klimatu akustycznego jest przede wszystkim transport kolejowy oraz
nadmierne obciazenie sieci komunikacyjnej.

Wibracje

Tereny narazone na okresowe uciazliwosci zwigzane z wibracjami zlokalizowane sa wzdtuz
linii kolejowej nr 1 i nr 447.

Promieniowanie elektromagnetyczne

Promieniowanie elektromagnetyczne powstaje ze zrodet naturalnych np. wystepujacych
w srodowisku pierwiastkOw promieniotworczych 1 radioizotopow oraz zrodet
0 charakterze antropogenicznym. Z uwagi na sposob oddziatywania widmo promieniowania
elektromagnetycznego dzielimy na promieniowanie jonizujace i niejonizujace. Dla
zdrowia cztowieka duze zagrozenie moze powodowac promieniowanie jonizujace.
Promieniowanie niejonizujace jest bardzo powszechne, towarzyszy wielu dziataniom
cztowieka.

Monitoring oceny oddziatywania pol elektromagnetycznych przeprowadza si¢ w ramach
Panstwowego Monitoringu Srodowiska. Dla obszaru planu najblizej potozony punkt
pomiarowy znajduje si¢ w Pruszkowie.

Lokalizacja Czas pomiaru Data pomiaru Nategzenie sktadowej elektrycznej pola w [V/m]
(0,1+1000) (1+40000) (0,1+3000)
w [MHZz] w [MHZz] w [MHZz]
Pruszkow  ul. | 10:00 + 14:0 2010-04-2 0,18 <0,8 -
Helenowska 8

Na podstawie uzyskanych wynikéw stwierdzono, ze wystepujace w srodowisku poziomy
pol elektromagnetycznych sa mniejsze od poziomu dopuszczalnych.
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Mozna przyja¢, ze wobec stalego wzrostu ilosci urzadzen i instalacji emitujacych pola
elektromagnetyczne, poziom promieniowania elektromagnetycznego bedzie wzrastal,
natomiast na chwilg¢ obecna nie stanowi zagrozenia dla srodowiska zycia cztowieka.

5.14. WALORY KRAJOBRAZOWE

Struktura krajobrazu na terenie opracowania zlozona jest przede wszystkim z obszarow
zabudowanych z r6éznym udzialem powierzchni biologicznie czynnej a takze
fragmentarycznie zachowanej roslinnos$ci, glownie drzew typowych dla lasow gradowych.
Obszar opracowania charakteryzuje si¢ znacznymi walorami krajobrazowymi, pomimo, iz jest
to teren zurbanizowany. Gldwna dominante krajobrazowa stanowi stary drzewostan grabowy
z cennymi gatunkami drzew, pomniki przyrody, jako pojedyncze drzewa oraz zabytkowa aleja
lipowa. Pomniki przyrody, jako pojedyncze elementy stanowia priorytetowe elementy
harmonijne w badanym krajobrazie i maja wptyw na zwigkszenie waloréw wizualnych.
Ponadto zabudowa willowa wraz z zielenia towarzyszaca, a takze z cennym drzewostanem
stanowi istotna warto$¢ wizualno-przyrodniczo-krajobrazowa charakteryzowanego obszaru.
Na terenie opracowania znajduja si¢ rowniez elementy dysharmonijne w postaci starych
ogrodzen, nieestetycznej kolorystyce zabudowy.

Wazne jest zachowanie harmonijnych waloréw krajobrazowych, ktére upatrywane sa przede
wszystkim w istniejacej szacie roslinnej i zabytkowej czgsci opracowania. Postgpujace
procesy zwiazane z antropopresja stanowia najwigksze zagrozenie upatrywane
W zmniejszeniu harmonijnosci krajobrazu tego obszaru.

5.15. WALORY I WARTOSCI KULTUROWE

Obszary i obiekty wpisane pojedynczo do rejestru zabytkow polozone w obszarze
,Srédmiescia” Milanéwka:

- Willa ,,.Leontynowka” (,,0jcowek A”), ul. Krakowska 13, murowana, wzniesiona W roku
1910, wraz z zielenia w granicach dzialki, nr rej. 929 A decyzja z dn. 18.10.1978. Willa
w stylu klasycyzujacym, ktéry mozna takze okresli¢ jako eklektyczny z przewaga elementow
barokowych.

- Kos$ciot parafialny p.w. $w. Jadwigi, ul. Ko$ciuszki 41, wzniesiony w latach 1910-1912
wg proj. Tadeusza (?) Okunia, rozbudowany w latach 1946-50, nr rej. 1188-A decyzja z dn.
13.08.1981. Kosciot w stylu neoromanskim.

- Willa ,,Zosinek”, ul. Pitsudskiego 12, murowana, wzniesiona w roku 1910, wraz z zielenia
w granicach posesji, nr rej. 1193-A z dn. 20.08.1981. Willa w stylu eklektycznym.

- Willa ,Kaprys”, ul. Pilsudskiego 31. Budynek mieszkalny (d.pensjonat), murowany
wzniesiony w roku 1896 wraz z najblizszym otoczeniem (dz. ew. nr 8/6 w obrebie 06-02),
nr rej. 1531-A decyzja z dn. 29.09.1992.

Obszary i obiekty wpisane pojedynczo do rejestru zabytkow polozone w bezposrednim
sasiedztwie obszaru opracowania:

- Willa ,,Borowka” (zwana willa Hosera), ul. Krolowej Jadwigi 5, murowana, wzniesiona
w roku 1904 wg projektu Wiadystawa Koztowskiego i Pawta Nieniewskiego oraz budynek
gospodarczy, wraz z zielenia w granicach posesji, nr rej. 931 A decyzja z 21.10.1978. Willa
w stylu gotyku wislanobattyckiego
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- Willa ,,Jozefina”, ul. Piasta 13, murowana, wzniesiona w roku 1905, wraz z zielenig
w granicach posesji, nr rej. 1191-A decyzja z 13.08.1981 r. Willa w stylu neorenesansowym.

Budynki i obiekty ujcte w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkéw polozone w obszarze
opracowania:

- przystanek osobowy Milandwek z zespolu przystankéw kolejowych i wiat na linii
Grodziskiej;

- Dom Towarzystwa Spozywczego przy ul.Koscielnej 3;

- Ogrod przy willi ,,Narcyz” przy ul.Koscielnej 1;

- Willa ,,Narcyz” przy ul.Koscielnej 1/ Kosciuszki 36;

- Willa ,,Motbosal” (sklep) przy ul.Kosciuszki 42;

- Willa ,,Jozefinka” przy ul. Krzywej 10;

- Willa ,,Hala” przy ul. Warszawskiej 25;

- Willa ,,Cristal” przy ul. Warszawskiej 28a;

- Kamienica przy ul.Warszawskiej 35;

- ko$cidt parafialny p.w. $w. Jadwigi, ul. Ko$ciuszki 41,;

- willa ,,Leontynéwka” (,,Ojcoéwek A”), ul. Krakowska 13, wraz z zielenia w granicach
posesji,;

- zielen w granicach posesji willi ,,Zosinek”, ul. Pitsudskiego 12.

Rzeczowy obszar znajduje si¢ w granicach zespotu urbanistyczno-krajobrazowego miasta
Milanéwka (nr rej.: 1319 —A z dn. 8.01.1988) obejmujacego obszar ograniczony ulicami:
Krélewska, Inzynierska, Podmiejska, Warszawska, Wiejska, Podlesna, T. Kos$ciuszki,
Péinocna, Daleka, Wojska Polskiego, Stawy, Krakowska, Brzozowa, Dgbowa, Jesionowa.
W obrgbie zespolu, w tym w granicach planu znajduja si¢ budynki o charakterze
zabytkowym, naleza do nich:

— budynek przy ul. Dgbowej 1 ,,Greczynka”;

— budynek przy ul. Koscielnej 3 ,,Galeria ,,Letnisko”;

— budynek przy ul. Kosciuszki 42 ,,Modbolsal”;

— budynek przy ul. Krakowskiej 11 ,,Dom Jankowskiego”;

— budynek przy ul. Krzywej 6;

— budynek przy ul. Krzywej 10 ,,J6zefinka”;

— budynek przy ul. Piasta 16 ,,Antonin”;

— budynek przy ul. Pitsudskiego 15 ,,Natalin”;

— budynek przy ul. Pitsudskiego 20 ,,Celina”;

— budynek przy ul. Pitsudskiego 21 ,,Jasin’;

— budynek przy ul. Pilsudskiego 22 ,,Marysin”;

— budynek przy ul. Pitsudskiego 24 ,,Lubien”;

— budynek przy ul. Pitsudskiego 28 ,,Lesiew”;

— budynek przy ul. Pitsudskiego 30 ,,Matulka”;

— budynek przy ul. Pitsudskiego 33 ,,Stawka”;

— budynek przy ul. Warszawskiej 21 ,,Janowka”;

— budynek przy ul. Warszawskiej 25 ,,Hala”;
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— budynek przy ul. Warszawskiej 28;

— budynek przy ul. Warszawskiej 28a ,,Cristal”;

— budynek przy ul. Warszawskiej 32 (d. budynek stacyjny);
— budynek przy ul. Warszawskiej 35;

— budynek przy ul. Warszawskiej 35a;

— budynek przy ul. Warszawskiej 34 ,,Lisowka”;

W bezposrednim sasiedztwie obszaru opracowania znajduja si¢ obiekty:
- Debowa 5

- Grabowa 4 ,,0Ostoja”

- Grudowska: 12 ,,Peretka”,

- KoScielna 5 ,,Irusia”,

- Koscielna 4/Krélowej Jadwigi 1 obc. Krolowej Jadwigi 5,
- Kosciuszki 45 ,,Wandzin”

- Le$na: 9 ,,Marywil” , 11

- Literacka: 3 ,,Wiola”, 7 ,,Mironowka”, 11 ,,Imielinek”

- Piasta: 12 ,,Pilawin”, 13 ,,J6zefina”

- Prosta: 18.

Podajac za Strategiq zrownowazonego rozwoju miasta Milanéwka elementami o warto$ciach
historycznych sa réwniez obszary zieleni wskazane w Studium... W graniach obszaru
opracowania sa to obiekty:

- Koscielna 1/ Skwer A. Bienia z resztkami parku,

- Pitsudskiego 29 z resztki parku,

5.16. ISTNIEJACE ZAGROZENIA DLA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA ORAZ

PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA

Problemy ochrony $rodowiska powinny by¢ czeSciowo rozwiazane juz na etapie tworzenia
koncepcji  zagospodarowania przestrzennego. Planowanie uwzgledniajace potrzebe
zachowania walorow przyrodniczych, w tym obiektow 1 obszaréw prawnie chronionych moze
pozwoli¢ na utrzymanie $rodowiska przyrodniczego w odpowiednim stanie i zapewni¢ jego
dobre funkcjonowanie. Odpowiednie zagospodarowanie przestrzeni moze skutecznie
gwarantowa¢ zachowanie zasoboéw przyrody w dobrym stanie i zapewnienie dobrego
funkcjonowania $rodowiska. Szczegdlnej wagi powyzsze nabiera w aspekcie wprowadzania
nowej zabudowy.

W chwili obecnej do najwigkszych zagrozen o charakterze antropogenicznym na terenie
projektu planu nalezy przyjac:

» naplyw zanieczyszczen z aglomeracji warszawskiej,

» presj¢ inwestycyjna na tereny potozone blisko drogi wojewodzkiej i centrum miasta,

» transport i zwigzane z nim zanieczyszczenia ropopochodne, ktorych oddzialywanie
dotyczy zaréwno powietrza, jak i srodowiska wodno-gruntowego, oraz nie rzadko
znaczna emisja halasu,
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» narazenie Srodowiska zycia mieszkancow na hatas oraz drgania,
» zagrozenie utraty istniejacych powiazan przyrodniczych i krajobrazowych.
W odniesieniu do poszczegdlnych komponentéw srodowiska stwierdzono nast¢pujace
zagrozenia:
Powietrze
v’ indywidualne zrodta ogrzewania tzw. sektor komunalno-bytowy,
v zrodta komunikacyjne - intensywny ruch kotowy na podstawowej siatce ulic
Srédmiescia oraz obciazenie linii kolejowych,
Fauna i flora
v zmniejszenie powierzchni zyciowych oraz postepujaca fragmentacja siedlisk zwigzana
z rozwojem zabudowy oraz infrastruktury komunikacyjnej,
v’ niszczenie miejsc gniazdowania, czasowego i stalego przebywania zwierzat na
terenach zagrozonych postgpujaca presja antropogeniczna,
v’ przerwanie ciaglosci korytarzy ekologicznych lokalnych i regionalnych;

Klimat akustyczny
v'intensywny ruch kotowy,

Srodowisko wodno-gruntowe
v splywy z ciagdw komunikacyjnych,
erozja wodna i powietrzna,
utwardzanie powierzchni gleby na terenach nowo zainwestowanych,
zanieczyszczenia Srodowiska glebowego w bezposrednim sasiedztwie terenow
kolejowych,
nieuporzadkowana gospodarka wodno-sciekowa na terenach sasiednich,

AN

<

6. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU
REALIZACJI POSTANOWIEN PLANU

Zmiana stanu 1 funkcjonowania poszczegdlnych komponentéw srodowiska jest uzalezniona
od nasilenia istniejacych presji srodowiskowych oraz od powstania nowych oddziatywan.
Dokonujac oceny potencjalnych zmian stanu $rodowiska w przypadku braku realizacji
postanowien planu nalezy uwzglednié, iz nie wyklucza to dalszego rozwoju obszaru planu
1 zwiazanego z nim nowego inwestowania. Zarazem brak zapisow szczegoétowych
dotyczacych planowania przestrzennego nie zmniejszy juz istniejacych uciazliwosci
wynikajacych z zagospodarowania terenu.

Analizowany obszar jest juz obecnie w duzym procencie intensywnie zagospodarowany,
w zwiazku z czym nowe zainwestowanie jest mozliwe w zasadzie jako uzupelnienie juz
istniejacej zabudowy lub jej przebudowa. Jednakze z uwagi na unikalny charakter miasta-
ogrodu gtowne dziatania na tych terenach powinny si¢ koncentrowa¢ na utrzymaniu
1 ochronie istniejacych wartosci kulturowych, estetycznych i1 krajobrazowych m.in. poprzez
zwigkszenie funkcjonalnosci przestrzeni.

W krajobrazie miejskim nieodzownym elementem jest zabudowa. Kazda nowa inwestycja
budowlana nie moze pogorszy¢ aktualnego stanu $rodowiska. Brak dostosowania si¢
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do zalecen planu i wprowadzenie zabudowy wyzszej niz ta, jaka uwzglednia plan bedzie
mialo wplyw na zwigkszenie powierzchni z Kkrajobrazem dysharmonijnym. Ponadto
"nieprawidlowa” zabudowa przystoni wazne widoki, panoramy, osie widokowe rozciagajace
si¢ na obiekty zabytkowe, a takze elementy przyrody ozywionej np. pomniki przyrody.
Niebezpieczenstwem jest takze przebudowa wartosciowych budynkéw, pozbawienie ich
oryginalnej formy. Jak zostato podkreslone w opracowaniu Gminnego Programu Opieki nad
Zabytkami roéwnie istotng warto$cia, jak obiekty budowlane jest zabytkowa zielen, ktora
stanowi immanentnq czes¢ wartosci historycznej, przestrzennej i spotecznej Miasta.

Wzrost powierzchni zabudowanej o charakterze intensywnym wplynie na zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej, a to ma negatywny wptyw na system przyrodniczy miasta.
Ponadto nowa zabudowa nie moze by¢ "agresywna" dotyczy to formy, jak i kolorystyki, gdyz
zmniejszy to walory widokowe $rodowiska miejskiego. Brak likwidacji elementow
dysharmonijnych w postaci nieestetycznej zabudowy, ogrodzen, ograniczy ekspozycje
walorow obiektow zabytkowych, ktére sa $wiadectwem historii miasta Milanowka.
Te wszystkie elementy utworza chaos i brak spdjnosci przestrzeni publiczne;j.

Dewastacja powierzchni biologicznie czynnej, tj. powierzchnie z cennymi gatunkami drzew
(starodrzew, pomniki przyrody), zielen skwerdéw, ogrodow przydomowych zmniejszy walory
wizualne tego obszaru a przed wszystkim pogorszy system przyrodniczy miasta Milanowka.
Brak ekologicznych manier upatrywanych w niewtasciwym doborze gatunkow rodzimych
zgodnych ze siedliskiem bedzie miato wptyw na szybka ekspansje¢ niepozadanych gatunkow
obcych m.in. roslinno$ci synnatropijnej. Gatunki obce stanowia zagrozenie dla ro$lin
rodzimych, gdyz ograniczaja im prawidlowy wzrost lub eliminuja je z danego obszaru
wystgpowania. Zagrozeniem dla terenu opracowania jest brak wilasciwych miejsc
parkingowych. Parkowanie w miejscach nieutwardzonych bedzie w dalszym ciagu miato
negatywny wplyw na stosunki granulometryczno-powietrzne gleby. Zachwianie stosunkow
powietrznych gleby oddzialuje niekorzystnie na sasiadujaca zielen przede wszystkim drzewa.
Brak powietrza w glebie poprzez ciagle ugniatanie wplywa na przyduszanie korzeni drzew,
a tym samym powolne ich zamieranie. Problemem dla srodowiska sa 1 beda rowniez parkingi
utwardzone gtéwnie przy obiektach ustlugowych, gdyz uniemozliwiajac infiltracjg
zanieczyszczen, co Przyczyni si¢ do wzrostu zanieczyszczenia wod gruntowych. Ponadto brak
zwigkszenia udziatu stref ruchu pieszej i rowerowej, a takze zieleni bgdzie miato wplyw na
zwigkszenie stopnia zanieczyszczen przede wszystkim powietrza i gleb.

W odniesieniu do terenu objgtego projektem planu, utrzymanie dotychczasowych form
uzytkowania w polaczeniu z zaniechaniem realizacji postanowien aktu prawa miejscowego
moze prowadzi¢ do nadmiernego obciazenia istniejacych ciagow komunikacyjnych
transportem samochodowym. Stad tez nadal beda istnialy i nasilaly si¢ oddziatywania
zwigzane z ruchem samochodéw: lokalny wzrost zanieczyszczen powietrza, hatas, sptyw
zanieczyszczen z powierzchni jezdni, miejscowe zwigkszone zasolenia gleby. Dodatkowo
intensywna zabudowa terenu prowadzi do kumulacji zanieczyszczen, uniemozliwiajac ich
rozpraszanie, a tym samym zwigkszajac sile¢ miejscowego oddzialywania. W przypadku
rejonu $rédmiescia zagrozeniem sa réwniez nielegalne parkingi, powstajace na skutek
zwigkszajacej sig liczby pojazdow, nowych obiektow ustugowych oraz braku nowych miejsc
parkingowych.

Roéwnie istotna dla stanu §rodowiska jest kontrola nad rozwojem ustug i przemystu, ktérych
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obecno$¢ jest nierozerwalnie zwigzana z funkcjonowaniem miasta. Nadzor nad m.in.
lokalizacja przedsigwzig¢, stopniem ich ucigzliwosci, ktore reguluja zapisy prawa
miejscowego stwarza mozliwo$¢ ograniczenia lub/i zapobiega powstaniu negatywnych
wplywoéw na $rodowisko. Brak realizacji postanowien planu stwarza realne
niebezpieczenstwo wprowadzenia inwestycji uciazliwych dla $rodowiska, o zbyt duzej
kubaturze badz niewlasciwej lokalizacji prowadzac do drastycznego zmniejszenia walorow
kulturowych, przyrodniczych i krajobrazowych regionu.

Brak realizacji postanowien planu i zahamowanie inwestowania jest korzystny dla
zachowania istniejacych struktur przyrodniczych oraz istniejacych migdzy nimi polaczen.
Jednakze znacznie wigksze niebezpieczenstwo stanowi niekontrolowany rozwdj miasta, ktory
moze prowadzi¢ do powstania nie tylko negatywnych oddziatywan na $rodowisko, ale
1 skutkow skumulowanych i znacznie grozniejszych, bo trudnych do oszacowania w czasie
trwania 1 efektach skutkéw synergicznych. Aczkolwiek nalezy mie¢ na uwadze, iz centralna
czg$¢ miasta, jest to obszar najsilniej 1 najdtuzej zurbanizowany, a co za tym idzie srodowisko
przyrodnicze jest poddane wieloletniemu procesowi antropogenizaciji.

7. PODSTAWOWE UWARUNKOWANIA DLA ZAGOSPODAROWANIA WYNIKAJACE
Z OPRACOWANIA EKOFIZJOGRAFICZNEGO

W opracowaniu ekofizjograficznym terenu ,.Srodmiescia” w miescie Milanowku
przeprowadzono ocen¢ stanu Srodowiska przyrodniczego, zagrozen i mozliwosci ich
eliminacji, dokonano wstgpnej prognozy dalszych zmian w $rodowisku oraz wykonano
waloryzacj¢ funkcjonalno-przestrzenna rejonu opracowania.

Wg opracowania ekofizjograficznego "Srodmiescie" miasta Milanéwka respektowanie
proponowanych wskazan w projekcie sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyczyni si¢ do:

- wyboru rozwiazan pozwalajacych na osiagnigcie okreslonych celow spoteczno -
gospodarczych przy najmniejszych kosztach srodowiskowych,

- eliminacji rozwiazan prowadzacych do degradacji $rodowiska, (co jest mozliwe przy
projektowaniu zagospodarowania niezgodnego z cechami srodowiska),

- eliminacji rozwigzan wywotujacych istotne uciazliwosci dla innych uzytkownikow
przestrzeni, formutowania takich warunkow zagospodarowania terenu, ktore przyczynia si¢
do ograniczenia niekorzystnych oddziatywan.

Zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju obok ochrony obszarow cennych
przyrodniczo nalezy takze umozliwia¢ rozwo6j funkcji osadniczych, zgodnie z potrzebami
ludzi. Pierwszenstwo w przeznaczeniu na cele budowlane maja przede wszystkim tereny: juz
zabudowane, z mozliwos$cia wprowadzania nowej zabudowy na dziatkach niezabudowanych,
(jezeli nie sa one objete ochrong na mocy przepiséw odregbnych lub ochrona ta dopuszcza
takie dziatania) potozonych w bezposredniej relacji przestrzennej z istniejaca zabudowa;
posiadajace dostep komunikacyjny z drég publicznych, potozone w terenie uzbrojonym -
wskazane, jako preferowane dla budownictwa, celem zminimalizowania kosztow urzadzania
terenu. Przeznaczenie takich obszarow pod budownictwo, pod warunkiem spetnienia
podstawowych zasad przedstawionych w rozdziatach ponizej nie wptynie nickorzystnie na
stan przyrody, a nawet moze skutecznie eliminowaé potencjalne zagrozenia, jakie stwarza
rozdrobniony, niekontrolowany i przypadkowy rozw¢j budownictwa.
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Tereny o lokalnie znikomej wartosci przyrodniczej - nieodarywajgce wiekszej roli

w funkcjonowaniu przyrodniczym terenu objetego planem

Wskazania:

tereny predysponowane do zabudowy (szczegolnie tereny wolne, jeszcze
niezainwestowane - tereny o dobrych warunkach geologiczno - inZynierskich,
uzbrojone i skomunikowane, pofoZone w kompleksie przestrzennym istniejqcej
zabudowy np. niezagospodarowany teren w sqsiedztwie dawnej willi ,, Roz" pomiedzy
ulicami Piasta i Krakowskq), wprowadzanie nowej zabudowy oraz ewentualna jej
intensyfikacia do parametrow  okreslonych ponizej, bedzie przeciwdziatacé
niepozqdanemu zjawisku rozpraszaniu sie zabudowy na tereny petniqce kluczowq role
srodowiskowo - przyrodniczq miasta polozonych poza obszarem opracowania oraz
pozwoli wlasciwie zagospodarowac i uzupetnic¢ funkcjonalnie centralny obszar miasta,
w ktorym skupia sie codzienne Zycie jego mieszkancow,

bezwzglednie zachowac tereny urzqdzonej zieleni miejskiej (m in. Skwery:
Ossendowskiego, Wdowiaka, Bienia); w miare mozliwosci dqzy¢ do wprowadzania
nowych terenow i struktur zieleni o wielowarstwowej, . zroznicowanej strukturze
pionowej;

na terenach zabudowanych w miare mozliwosci zachowac istniejqcq intensywnosé
zabudowy; intensyfikacja zabudowy mozliwa w przypadku uzupetniania zabudowy
istniejqcej, porzqdkowania struktury funkcjonalnej i kompozycyjno - estetycznej oraz
dostosowania obiektow istniejqcych do ich projektowanej funkcji;

na terenach, na ktorych projektuje sie wprowadzenie zabudowy, nalezy projektowac jq
w oparciu o szczegotowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, preferowana
funkcja mieszkalnictwa jednorodzinnego i/lub ustug nieuciqzliwych, nie wprowadzac
na tych terenach intensywnej zabudowy wysokiej - powyzej 4 kondygnacji, zachowac,
co najmniej 25% powierzchni biologicznie czynnej, chyba, ze stan faktyczny wskazuje,
€O innego;

odnoszqc si¢ do wnioskow i wskazan zawartych w opracowaniu Rozpoznanie wartosci
kulturowych terenu ,, Srédmiescie” w Milanéwku wraz z wytycznymi konserwatorskimi
do planu miejscowego (2009), stwierdza sie mozliwos¢ wprowadzenia uzupetnien
zabudowy celem uksztaltowania pierzei pod warunkiem, iz sporzqdzany plan
miejscowy szczegotowo i jednoznacznie okresli: rodzaj tych pierzei ze wskazaniem
ograniczen do stosowania pierzei ciqglych (tworzonych przez ciqg stykajqcych sie
kolejnych frontowych elewacji obiektow, tworzqcych w zamysle architektonicznym
Jednolity zespot), obowiqzujqce linie zabudowy z okresleniem miejsc przerwania
pierzei, ich charakteru (przejazd bramowy, czy przerwanie -catkowite) oraz
parametrow (glownie diugosci); zaleca sie ksztaftowanie przestrzeni ekologicznej,
poprzez scalanie i lqczenie zespolow biocenotycznych, m in. poprzez uzupetnianie
nasadzen wzdluz ciqgow komunikacyjnych, projektowanie zieleni w sposob
uwzgledniajqcy potqczenie jednostek krajobrazowych o ,,lokalnie znikomej wartosci
przyrodniczej" z terenami w obrebie jednostek o wartosci ,,lokalnie duzej" i ,, bardzo
duzej" (zwiekszenie tqcznosci przyrodniczej),

zachowacé parametry gtownych ciqgow ulicznych, stanowiqcych sztuczne korytarze
przewietrzajqce tj. drogi przeptywu strumieni powietrza;
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obowiqzuje ochrona i wyeksponowanie walorow przyrodniczych i kulturowych
(ochrona zasobow uzytkowych Srodowiska, ochrona roslin i zwierzqt, ochrona
starodrzewia,  ochrona  obiektow, zespotow  budowlanych  oraz  uktadow
urbanistycznych zabytkowych i cennych kulturowo itd.).

Tereny o lokalnie znacznmej wartosci przyrodniczej - odgrywajgce znaczgcq role

w funkcjonowaniu przyrodniczym terenu objetego planem

Wskazania:

tereny predysponowane do zabudowy (tereny o dobrych warunkach geologiczno -
inzynierskich, uzbrojone i skomunikowane, potozone w kompleksie przestrzennym
istniejqcej zabudowy np. niezagospodarowany teren przy stacji PKP);

wprowadzanie nowej zabudowy oraz ewentualna jej intensyfikacja do parametrow
okreslonych ponizej, bedzie przeciwdziata¢ niepozqdanemu zjawisku rozpraszaniu sie
zabudowy na tereny petniqce kluczowq role srodowiskowo - przyrodniczq miasta
polozonych poza obszarem opracowania oraz pozwoli wiasciwie zagospodarowad
i uzupetnic¢ funkcjonalnie centralny obszar miasta, w ktorym skupia si¢ codzienne
zycie jego mieszkancow;

bezwzglednie utrzymac istniejqce tereny zieleni urzqdzonej i izolacyjnej, a w miare
mozliwosci  dqzy¢ do wprowadzania nowych struktur o wielowarstwowej,
ij. zroznicowanej strukturze pionowej;

na terenach zabudowanych w miare mozliwosci zachowaé istniejqcq intensywnosé
zabudowy; intensyfikacja zabudowy mozliwa w przypadku uzupetlniania zabudowy
istniejqcej, porzqdkowania struktury funkcjonalnej i kompozycyjno - estetycznej oraz
dostosowania obiektow istniejqcych do ich projektowanej funkcji;

na terenach, na ktorych projektuje sie wprowadzenie zabudowy, nalezy projektowacé jq
w oparciu o szczegotowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, preferowana
funkcja mieszkalnictwa jednorodzinnego i/lub ustug nieuciqzliwych; nie wprowadzaé
na tych terenach intensywnej zabudowy wysokiej - powyzej 4 kondygnacji, zachowac,
co najmniej 35% powierzchni biologicznie czynnej, chyba, Ze stan faktyczny wskazuje
€O innego;

odnoszqc si¢ do wnioskow i wskazan zawartych w opracowaniu Rozpoznanie wartosci
kulturowych terenu ,, Srédmiescie” w Milandwku wraz z wytycznymi konserwatorskimi
do planu miejscowego (2009), stwierdza si¢ mozliwos¢ wprowadzenia uzupetnien
zabudowy celem uksztaltowania pierzei pod warunkiem, iz sporzqdzany plan
miejscowy szczegotowo i jednoznacznie okresli: rodzaj tych pierzei ze wskazaniem
ograniczen do stosowania pierzei ciqglych (glownie chodzi o zespot zabudowy przy
ul. Kosciuszki miedzy ul. Piasta a Literacka), obowiqzujqce linie zabudowy
z okresleniem miejsc przerwania pierzei, ich charakteru (przejazd bramowy, czy
przerwanie catkowite) oraz parametrow (gtownie diugosci);

zaleca sie ksztaltowanie przestrzeni ekologicznej poprzez scalanie i tqczenie zespotow
biocenotycznych, —m.in.  poprzez  uzupelnianie nasadzen wzdluz  ciqgow
komunikacyjnych, projektowanie zieleni w sposob uwzgledniajqcy polqczenie
jednostek krajobrazowych o ,,lokalnie znacznej wartosci przyrodniczej" z terenami
w obrebie jednostek o wartosci ,, lokalnie duzej" i ,, ponadregionalnej".
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obowiqzuje ochrona i wyeksponowanie walorow przyrodniczych i kulturowych
(ochrona zasobow uzytkowych Srodowiska, ochrona roslin i zwierzqt, ochrona
starodrzewia,  ochrona  obiektow, zespotow  budowlanych  oraz  uktadow
urbanistycznych zabytkowych i cennych kulturowo itd.);

Tereny o lokalnie duzej wartosci przyrodniczej - odgrywajgce duzq role w funkcjonowaniu

przyrodniczym terenu objetego planem (tereny cenne)

Wskazania:

tereny zabudowane i predysponowane do zabudowy, ale cenne przyrodniczo;
gospodarowanie przestrzeniq na tych terenach musi w szczegolnosci uwzgledniac
koniecznos¢ pogodzenia dwoch waznych aspektow, mianowicie: naturalnych procesow
rozwojowych miasta oraz koniecznosci ochrony walorow przyrodniczych terenu;
bezwzglednie zachowaé tereny wurzqdzonej zieleni miejskiej (m in.  Skwer
Starzynskiego); w miare mozliwosci daqzy¢ do wprowadzania nowych terenow
i struktur zieleni o wielowarstwowej tj. zroznicowanej strukturze pionowej,

dla terenow bez statej zabudowy kubaturowej: co najmniej 60% terendw pozostawic
jako tereny otwarte (stanowiq one obszary wspomagajqce zasilanie przyrodnicze
terenu miasta), dla terenow zabudowanych - zachowac¢ istniejq ekstensywnq strukture
zabudowy; intensyfikacja zabudowy mozliwa w przypadku uzupetniania zabudowy
istniejqcej, porzqdkowania struktury funkcjonalnej i kompozycyjno - estetycznej oraz
dostosowania obiektow istniejqcych do ich projektowanej funkcji, przy czym nie moze
ona przekroczy¢ 15% w stosunku do stanu istniejqcego,

na terenach niezabudowanych mozliwy rozwdj zabudowy w oparciu o nastepujqce
wytyczne: dla obszaru willi ,, Natalin” preferowana funkcja:

- zieleni urzqdzonej z uwzglednieniem wypoczynku i rekreacji (w szczegolnosci na
,wolnym powietrzu") oraz dopuszczeniem ustug nieuciqzliwych lub ewentualnie
mieszkaniowa jednorodzinna z wysokim wskaznikiem powierzchni biologicznie
czynnej, tj. powyzej 50% oraz pod ogolnymi warunkami wynikajqcymi z przepisow
odrebnych),

dla pozostalych obszarow z zabudowq ekstensywnq - utrzymanie charakteru
zagospodarowania dziatek - preferowana zabudowa usfugowa Iub mieszkaniowa
Jednorodzinna, dziatki z zabudowq do 4 kondygnacji, wysoki wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej tj. powyzej 40%, spetnienie warunkow wynikajqcymi z przepisow
odrebnych,

obowiqzuje ochrona i wyeksponowanie waloréw przyrodniczych i kulturowych
(ochrona zasobow uzytkowych srodowiska, ochrona roslin i zwierzqt, ochrona
starodrzewia,  ochrona  obiektow, zespotow  budowlanych  oraz  uktadow
urbanistycznych zabytkowych i cennych kulturowo itd.).

Tereny o lokalnie bardzo duzej wartosci przyrodniczej - odgrywajace duzq role
W_funkcjonowaniu przyrodniczym znacznej czesci obszaru opracowania i miasta (tereny
bardzo cenne)

Wskazania:

tereny zabudowane (lub posiadajqce zabudowe historycznie) i predysponowane
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do zabudowy, ale cenne przyrodniczo;

e gospodarowanie przestrzeniq na tych terenach musi w szczegolnosci uwzgledniac
koniecznos¢ pogodzenia dwoch waznych aspektow, mianowicie: naturalnych procesow
rozwojowych miasta oraz koniecznosci ochrony walorow przyrodniczych terenu;

e zachowacd tereny o bardzo duzej wartoSci przyrodniczej w jak najmniej zmienionej
strukturze tj., co najmniej w 70% ich powierzchni jako tereny zieleni urzqdzonej, gdyz
stanowiq one lokalne obszary zasilania hydrologicznego (ograniczajq parowanie,
retencjonujq wody - w tym opadowe, zasilajq wody gruntowe), klimatycznego (m.in.
utrzymujq wysokq wilgotnos¢ powietrza, stanowiq obszary regeneracji powietrza)
oraz biologicznego (stanowiq w systemie przyrodniczym miasta cenne fragmenty
ptatow ekologicznych o wysokiej stabilnosci);

e zachowaé istniejqcy stan cennej roslinnosci, poprzez czynne przeciwdzialanie
czynnikowi degradacyjnemu zwtaszcza presji zabudowy intensywnej;

e dla posesji willi ,,Zosinek” zachowac istniejqcq ekstensywnq strukture zabudowy,
parametry zabudowy okreslone w sporzqdzanym planie miejscowym wphywajqce na
intensyfikacje zabudowy nie mogq przekroczy¢ 10% w stosunku do stanu istniejqcego;

e dla posesji willi ,,Roze” - mozliwy rozwdj ekstensywnej zabudowy, preferowana
funkcja: zieleni urzqdzonej z dopuszczeniem ustug nieuciqzliwych lub ewentualnie
mieszkaniowa jednorodzinna z wysokim wskaznikiem powierzchni biologicznie czynnej
tj. powyzej 40% oraz pod ogolnymi warunkami wynikajqcymi z przepisow odrebnych;,
zabudowa nie moze przekroczy¢ 4 kondygnacji;

e dla willi , Zosinek” wskazana rewaloryzacja uktadu willowo - ogrodowego
z ewentualnq adaptacjq oryginalnej struktury funkcjonalno - przestrzennej posesji
do wspolczesnych funkcji; obowiqzuje ochrona i wyeksponowanie walorow
przyrodniczych i kulturowych tych terenow (ochrona zasobow uzytkowych srodowiska,
ochrona roslin i zwierzqt, ochrona starodrzewia, ochrona obiektow, zespotow
budowlanych oraz uktadow urbanistycznych zabytkowych i cennych kulturowo itd.).

Podajac za Opracowaniem ekofizjograficznym miasta Milanowka strefa $rodmiejska jest
W mniejszym stopniu narazona na przeobrazenia szaty roslinnej na skutek zmian warunkow
wodnych z uwagi na: brak przestrzeni do realizacji nowych wielkoskalowych
i wielkoprzestrzennych inwestycji, glebokie zaleganie zwierciadta wod gruntowych (a tym
samym brak potrzeby prowadzenia glgbokich odwodnien) oraz dostosowanie szaty roslinne;j
do istniejacych warunkéw miejskich.
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8. USTALENIA PROJEKTU PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA NINIEJSZEGO OPRACOWANIA

Ustalenia dotyczqce przeznaczenia terenow
s 5.
Wyznacza sie nastepujqce tereny i ustala sie ich przeznaczenie:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej 0d MNU1 do MNU11,;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej od MW1 do MWS5;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej od MWU1 do MWUS5;
4) tereny zabudowy ustugowej od Ul do U7,
5) teren zabudowy ustug handlu i kultury UC1,
6) tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnejf UMW1;
7) tereny zabudowy ustugowej i zabudowy ustugowo-mieszkaniowej od UM1 do UMG;
8) tereny zabudowy ustug administracji i stuzb publicznych od UAL do UAS3;
9) teren zabudowy ustug oswiaty UO1,;
10) teren zabudowy ustug zdrowia UZ1;
11) teren zabudowy ustug kultu religijnego UW1;
12) teren zabudowy ustug sportu i kultury USKZ,
13) tereny zieleni parkowej i ustug od ZPU1 do ZPU3;
14) tereny zieleni parkowej od ZP1 do ZP7;
15) teren lasu ZL1;
16) tereny drég publicznych klasy zbiorcze j od KDZ1 do KDZ7,
17) tereny drég publicznych klasy lokalnej od KDL1 do KDL4;
18) tereny drég publicznych klasy dojazdowej od KDD1 do KDD11;
19) tereny drég publicznych klasy drogi wewnetrznej 0d KDW1 do KDW4;
20) tereny parkingow naziemnych od KSP1 do KSP2.

Ustalenia dotyczqce zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
S 7.
Ustala sie nastepujqce zasady realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia mogq by¢ realizowane tylko w linii rozgraniczajqcej terenu lub w granicy
dziatki z wyjatkiem miejsc gdzie przesuniecie linii ogrodzenia wynika z ochrony
pomnikow przyrody lub podyktowane jest ochronq innych cennych drzew;

2) zakazuje sie stosowania prefabrykatow betonowych do realizacji ogrodzen;

3) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia - 170 cm od poziomu terenu, przy czym wyzszq
jezeli jest zwiqzana z obiektem sportowym ze wzgledu na koniecznos¢ zapewnienia
prawidtowego jego funkcjonowania;
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4)

5)

6)
7)

8)

ogrodzenia muszq by¢ azurowe, wykonane w sposob zapewniajqcy nastepujqce
proporcje powierzchni pustej do powierzchni catego ogrodzenia:

a) minimum 40% przy ogrodzeniach drewnianych,
b) minimum 60% przy ogrodzeniach metalowych;

w ogrodzeniach z siatki otwory w siatce nie mogq by¢ mniejsze niz 6 x 6 cm,
w ogrodzeniach z profili metalowych musi by¢ zachowany odstep pomiedzy
poszczegolnymi elementami nie mniejszy niz 8 cm lub nalezy zachowacé przeswit
o szerokoSci nie mniejszej niz 10 cm miedzy cokotem a elementami ogrodzenia;

cokoly wyzsze niz 10 cm naleZy zaopatrzy¢ w otwory o Srednicy min. 12 cm
w rozstawie co 1,5 m, umieszczone na wysokosci poziomu terenu,

zakazuje sie stosowania cokolow petnych nie wyposazonych w otwory o wysokosci
wigkszej niz 10 cm od poziomu terenu,

dopuszcza sie stosowanie ogrodzen naturalnych w formie Zywoplotow oraz obsadzen
ogrodzen zieleniq.

§8.

Ustala sie nastepujqce zasady sytuowania i rozmieszczania nosnikow reklamowych:

1) dopuszcza sie realizacje nosnikow reklamowych wolnostojqcych wylqcznie

na terenach drog publicznych, przy czym:

a) zakazuje sie lokalizowania nosnikoéw reklamowych o wysokosci wiekszej niz 5,0m
i powierzchni przekroju wiekszej niz 3m?,

b) zakazuje sie umieszczania nosnikow reklamowych w odleglosci mniejszej niz 2,5m

od zewnetrznej krawedzi jezdni,

C) zakazuje sie umieszczania nosnikéw reklamowych wolnostojqcych w odlegtosci
mniejszej niz 30m od innych wolnostojqcych nosnikow reklamowych,
usytuowanych po tej samej stronie jezdni;

2) dopuszcza sie realizacje nosnikéow reklamowych wylqcznie na budynkach

i obiektach ustugowych i ustugowo-mieszkalnych na wszystkich terenach, przy
czym:

a) {lqczna powierzchnia ekszpozycji lub przekroju nosnikow reklamowych nie moze
wynosic¢ wiecej niz 1,5m",

b) nakazuje si¢ grupowanie reklam tablicowych,

C) nosniki reklamowe realizowane wylqcznie na dachach ptaskich budynkow,
nie mogq byc¢ wyzsze niz 1/10 wysokosci budynku, na ktorym sie znajdujq,

d) nosniki reklamowe realizowane na terenie USK1 mogq nawiqzywaé wylqcznie
do dziatalnosci sportowo-rekreacyjnej lub kulturalnej na tych terenach,

e) na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia USK1 dopuszcza sie realizacje
nosnikow reklamowych jako obiekty tymczasowe, w tym rowniez o powierzchni
powyzej 3m?, realizowane na czas nie diuzszy niz 1 miesiqc i ktorych czas
ekspozycji jest zwiqzany z organizacjq na tych terenach zawodow sportowych

i imprez o charakterze oswiatowym, kulturalnym lub sportowo-rekreacyjnym,

f)  zakazuje sie realizacji nosnikoéw reklamowych swietlnych i podswietlanych, w tym
o zmiennej grafice jak np.: wyswietlacze diodowe, monitory, w witrynach lokali
ustugowych i handlowych.
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3) zakazuje sie realizacji nosnikow reklamowych w szpalerach drzew, na drzewach,
a takze w sposob powodujqcy pogorszenie warunkow wegetacyjnych drzew,

4) zakazuje sie lokalizowania nosnikow reklamowych o powierzchni wiekszej niz 0,1 m?
na elementach matej architektury;,

5) zakazuje sie realizacji nosnikéw reklamowych swietlnych i podswietlanych na
elewacjach budynkow, posesjach, ogrodzeniach i w przestrzeni publicznej,

6) zakazuje sie umieszczania nosnikow reklamowych na elewacjach budynkow
i ogrodzeniach obiektow objetych gminng ewidencjq zabytkow, za wyjqtkiem
okazjonalnych tablic lub banerow informujqcych o przedsiewzieciach kulturalnych
I sportowych organizowanych na ich terenie;

7) zakazuje sie lokalizowania nosnikéw reklamowych w formie wolnostojqcych urzqdzen
trwale zwiqzanych z gruntem z zastrzezeniem pkt 10;

8) zakazuje sie umieszczania na elewacjach budynkow i ogrodzeniach nosnikow
reklamowych w formie ptacht, kurtyn, bannerow i siatek wielkoformatowych,

9) dopuszcza sie lokalizowanie stupéw ogloszeniowych w ksztatcie walca o wysokosci do
3m, Srednicy maksymalnej czesci ogloszeniowej 130cm i srednicy maksymalnej daszku
200cm na terenach od KDZ1 do KDZ7, od KDL1 do KDL4, od KDD1 do KDD11 i od
KDW1 do KDW4;

10) zakazuje sie umieszczania nosnikow reklamowych na wurzqdzeniach naziemnych
infrastruktury technicznej, takich jak szafki energetyczne, gazowe, stupy trakcji
elektrycznej, stacje transformatorowe.

2. Ustala sie nastepujqce zasady rozmieszczania szyldow:

1) dopuszcza sie umieszczanie szyldow na wszystkich terenach, przy czym lqczna
powierzchnia szyldow na elewacji jednego budynku nie moze by¢ wieksza niz 2m?,

2) w przypadku umieszczania szyldow na terenach drog publicznych ich odleglosé
od zewnetrznej krawedzi jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 2,5m,

3) zakazuje sie umieszczania szyldow w szpalerach drzew, na drzewach, a takze w sposob
powodujqcy pogorszenie warunkow wegetacyjnych drzew;

Ustalenia dotyczqce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

s11
1. Caly obszar objety planem znajduje sie w granicach obszaru wpisanego do rejestru

zabytkow pod nr 1319-A dn. 8.01.1988 r. jako zespol urbanistyczno-krajobrazowego
miasta Milanowka.

2. Wskazuje sie na rysunku planu obiekty i obszary objete indywidualnym wpisem do rejestru
zabytkow: ...

3. Wskazuje sie na rysunku planu budynki i obszary ujete w Wojewodzkiej Ewidencji
Zabytkow: ...

§12.

1 Ustala sie ochrone budynkéw o wartosciach zabytkowych i oznacza na rysunku planu
odpowiednim symbolem...
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2 Dla budynkéw wymienionych w ust. 1 ustala sie nastepujqce zasady ochrony:

1) ochrona bryly budynkow, geometrii glownych polaci dachow, utrzymanie zasad
ksztattowania elewacji budynkow: zachowanie podziatow, rytmu rozmieszczenia
otworow okiennych i drzwiowych, detali;

2) dopuszcza sie wprowadzenie okien potaciowych;

3) w przypadku zmiany pokrycia dachu w budynkach: ul.: Debowa 1 ,, Greczynka”,
Krakowska 11 ,,Dom Jankowskiego”, Krzywa 10 ,,Jozefinka”, Pitsudskiego 21
wJasin”, Warszawska 21 ,,Janowka” oraz w przypadku wszelkich zmian
i remontow w budynkach wymienionych w ust. 1 § 11 dopuszcza si¢ materialy
i kolorystyke dachow, scian, stolarki okiennej i drzwiowej oraz detali stuzqce
zachowaniu pierwotnego charakteru tych obiektow

4) w szczegolnosci, w stosunku do tych budynkéw obowiqzujq przepisy odrebne
z zakresu ochrony zabytkow zwiqzane z polozeniem ich w granicach obszaru,
o ktorym mowa w § 11 ustep 1;

Ustalenia dotyczqce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1.

Caly obszar planu jest objety strefq ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, w ktorym obowiazujq odpowiednie przepisy odrebne z zakresu
ochrony przyrody.

. Wartosci krajobrazu kulturowego w obszarze planu sq chronione poprzez przepisy odrebne

z zakresu ochrony zabytkow, dotyczqce zabytkow wyszczegolnionych w §11 ust 1, 2i 3.
s 14.

1. Wskazuje sie na rysunku planu drzewa ustanowione jako pomnik przyrody.

2. Wskazuje sie strefe ochronng 15m od drzew ustanowionych jako pomnik przyrody.

3. W strefie ochronnej od drzew ustanowionych jako pomnik przyrody obowiqzujq przepisy

odrebne z zakresu ochrony przyrody oraz przepisow ustanawiajqcych formy ochrony.

§ 15,

. Wskazuje sie na rysunku planu gtaz narzutowy ustanowiony jako pomnik przyrody.

. W stosunku do tego glazu narzutowego obowiqzujq przepisy odrebne z zakresu ochrony

przyrody oraz przepisow ustanawiajqcych formy ochrony.

§ 16.

1. Wyznacza sie na rysunku planu wartosciowe drzewa do zachowania.

. Ustala sie nastepujqce zasady dla wartosciowych drzew do zachowania:

1) nakazuje sie uwzglednienie ich w projekcie zagospodarowania terenu;
2) zakazuje sie ich wycinki z wyjatkiem ciec¢ pielegnacyjnych i technicznych,

3) nakazuje sie¢ zastepowanie i uzupelnianie ich w przypadku wypadniecia, w tym
wymiane, bqdz podsadzanie drzew chorych czy usychajqcych;

$§17.

W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie nastepujqcq klasyfikacje terenow
wg dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku:
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1) tereny od MW1 do MW5, od MWU1 do MWUS5 nalezy traktowaé, jako tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng;

2) teren UOL nalezy traktowad, jako tereny przeznaczone pod budynki zwiqzane ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

3) tereny od MNU1 do MNU11 i od UM1 do UM6 oraz UMWL1 nalezy traktowaé, jako
tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-usfugowe;

4) teren USKL nalezy traktowaé, jako tereny przeznaczone na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe.

§18.

1. Wyznacza sie strefe potencjalnych uciqzliwosci akustycznych od linii kolejowej i wyznacza
sie jej granice w odlegtosci 100m od torow linii kolejowe;j.

2. W obrebie strefy potencjalnych uciqzliwosci akustycznych od linii kolejowej zakazuje sie
lokalizowania budynkow przeznaczonych na: szpitale i domy opieki spotecznej, budynki
zwiqzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, cele uzdrowiskowe.

3. Dla nowych budynkow mieszkalnych polozonych w obrebie strefy potencjalnych
uciqzliwosci akustycznych od linii kolejowej nakazuje sie zapewnienie we wlasnym
zakresie  Srodkow  technicznych stuzqcych skutecznej ~minimalizacji ucigzliwosci
akustycznych dla pomieszczen mieszkalnych; Srodki te mogq uwzgledniaé miedzy innymi:
stosowanie stolarki okiennej o wysokiej izolacyjnosci akustycznej oraz odpowiedniej
izolacyjnosci materiatow budowlanych, stosowanie na elewacjach budynkow rozwiqzan
architektonicznych o charakterze rozpraszajqcym, projektowanie rozkladow pomieszczen
w budynkach, uwzgledniajqcych najkorzystniejsze potozZenie ich w stosunku do Zrodet
hatasu.

Ustalenia dotyczqce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
§21.

1. Ustala sie zachowanie i realizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej na terenach
drog.

2. Dopuszcza sie zachowanie i realizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej poza
terenami drég, w szczegodlnosci dotyczy to stacji transformatorowych i przepompowni
Sciekow.

3. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej z pominieciem

wyznaczonych linii zabudowy, w szczegolnosci dotyczy to wolnostojqcych stacji
transformatorowych.

4. Stacje bazowe telefonii komorkowej, spetniajqce warunki wynikajqce z norm i przepisow
odrebnych, mozna realizowa¢ na obszarze planu, pod warunkiem, Ze bedq swoimi
gabarytami i wygladem nawiqzywac do bezposrednio sqsiadujqcego zagospodarowania
terenu.

5. Ustala sie objecie obszaru planu systemem miejskiej sieci wodociqgowej.

6. Ustala sie obowiqzek docelowego wyposazenia wszystkich budynkow z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, w przylqcze kanalizacyjne umozliwiajqce odprowadzenie
sciekow bytowo-komunalnych.

7. Zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych na teren kolejowy zmajdujqcy sie poza
obszarem planu oraz do kolejowych urzqdzen odwadniajqcych.
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8. Ustala sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki.

9. Dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z drog publicznych
systemem kanalizacji lub do rowow i obnizen terenu potoZonych na poboczach.

10. Ustala si¢ oczyszczenie wod opadowych i roztopowych z zachowaniem przepisow
odrebnych z zakresu ochrony wod.

11. Dopuszcza sie retencjonowanie wod odprowadzanych do gruntu.
12. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie nastepujqce zasady:
1) ustala sie stosowanie do ogrzewania gazu ziemnego z wyjqtkami okreslonymi w pkt 2
1 3;
2) dopuszcza sie stosowanie do ogrzewania alternatywnych nosnikow energetycznych,
takich jak olej lekki, gaz plynny, energia elektryczna;

3) dopuszcza sie wytwarzanie ciepla z odnawialnych Zrodetl energii na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

s 21.
Ustala sie nastepujqce zasady gospodarowania odpadami:
1) Zakazuje sie sktadowania jakichkolwiek odpadow;

2) Ustala si¢ nakaz zapewnienia na kazdej dzialce miejsca na pojemniki stuzqce
gromadzeniu odpadow, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacyji.
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9. PRZEWIDYWANE SKUTKI WPLYWU USTALEN PLANU NA
SRODOWISKO

Analizowany plan ma glownie charakter porzadkujacy, ze wzglegdu na wieloletnie
zainwestowanie terenu o stosunkowo jasno, zdefiniowanych zagospodarowaniu. Dlatego tez
plan ma gléwnie charakter systematyzujacy. Ponadto liczne obiekty przyrodnicze i kulturowe
sa chronione na mocy przepisow odrebnych, jako pomniki przyrody, obiekty i obszary
wpisane do rejestru zabytkow, ujete w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow oraz wpisane do
rejestru zabytkow pod nr 1319-A z dn. 8.01.1988 r., dotyczacego zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego miasta Milanowka; co wigcej caly obszar planu znajduje si¢ w granicach
strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru chronionego Krajobrazu, dla ktorej
réwniez obowiazuja przepisy odrgbne.

Z uwagi na powyzsze w granicach rzeczowego obszaru nastapi przede wszystkim nadanie
nowej jakos$ci przestrzeni zurbanizowanej poprzez: kontrolowane doggszczenie zabudowy
w wyznaczonych obszarach, uporzadkowanie problemu parkowania, zaadaptowanie
elementow cennych kulturowo, wyznaczenie zieleni urzadzonej o wysokich walorach
przyrodniczych, a zarazem tworzacych unikalny charakter miasta oraz wyznaczenie
wskaznikow intensywnosci zabudowy i powierzchni biologicznie czynne;.

Te rozwiazanie planistyczne mozna oceni¢, jako optymalne w stosunku do istniejacych
warunkow, obecnego zagospodarowania terenu oraz obowiazujacych koncepcji 1 zapisow
planistycznych (Studium kierunkow i zagospodarowania przestrzennego Milanéwka). Wptyw
skutkow realizacji zapisOw planu na poszczegdlne komponenty srodowiskowe, a takze ludzi,
dobra materialne i formy ochrony przyrody zostanie przedstawiony w kolejnych
podrozdziatach.

Gloéwne zmiany, jakie nastapia na skutek realizacji zapisow planu to: uzupetnienie zabudowy
w istniejace] juz siatce ulic, wprowadzenie odpowiednich zabezpieczen w obregbie zabudowy
narazonej na uciazliwosci klimatu akustycznego, zachowanie wartosci zabytkowych
I przyrodniczych rzeczowego obszaru, wyznaczenie jednoznacznych zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz ustalenie zasad ksztaltowania tadu
przestrzennego.

9.1 Lubzie

Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego odnosza si¢ nie tylko do srodowiska
przyrodniczego, ale odgrywaja rowniez rolg w ksztatltowaniu §rodowiska zycia cztowieka
oraz jakosci jego zycia. Miejscowy plan jest zwykle odpowiedzia na potrzeby spoteczno-
gospodarcze mieszkancow.

W odniesieniu do obszaru objgtego projektem planu gltéwne dziatania skierowane byly na
uporzadkowanie przestrzeni oraz usprawnienia jej funkcjonowania, przy pomocy jasnych
zasad gospodarowania terenu. Ze wzgledu na fakt, iz jest to obszar o duzym stopniu
zainwestowania, ale zréznicowanych formach urbanizacji nie przewiduje si¢ powstania
znacznych uciazliwosci dla srodowiska, o duzej skali oddzialywania.

Na skutek realizacji projektu planu nastapi przede wszystkim wzrost mozliwosci rozwoju
gospodarczego, ekonomicznego i spotecznego poprzez stworzenie mozliwosci doggszczenia
zabudowy w obrebie terenéw o funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustug.
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Zgodnie z zapisami planu na terenach oznaczonych rysunkiem planu (MNU1-MNU11,
MW1 do MW5, MWU1 do MWUS5, Ul do U7, UC1, UMW1, UM1 do UM6, UAL, UA2
i UA3, UZ1, UO1, UW1, USK1, ZPU1 do ZPU3, ZP1 do ZP7) ograniczono ewentualne
ucigzliwos$ci pochodzace z roéznych ushlug poprzez zapis dopuszcza sie realizacje
i utrzymanie ustug nieuciqzliwych oraz zakazuje sie: lokalizowania ustug uciqzliwych
oraz stacji kontroli pojazdow, obstugi technicznej i napraw samochodow, myjni
samochodowych i stacji paliw. Dodatkowo w planie dokonano klasyfikacji terenow
opracowania pod wzgledem wymaganego standardu jakosci klimatu akustycznego.
Ponadto w wyznaczonej strefie potencjalnej uciazliwo$ci akustycznej linii kolejowej
zakazano lokalizowania budynkéw z przeznaczeniem na staty lub czasowy pobyt ludzi.
Zapisy te uznaje si¢ za wystarczajace w zakresie ochrony przed hatasem i1 wibracjami
pochodzacymi z linii kolejowych.

Nie prognozuje si¢ negatywnego oddzialywania na zdrowie ludzi. Zwigkszenie ruchu
komunikacyjnego nie bedzie na tyle duze, aby powodowalo znaczace zanieczyszczenie
powietrza.

Zgodnie z zapisami planu zabronione jest odmienne tymczasowe zagospodarowanie terenow
na obszarach funkcjonalnych MNU, MW, MWU, U, UC, UMW, UM, UA, UO, UZ, UW,
USK, ZPU i ZP.

Rozwiazanie to mozna uzna¢ za optymalne z dwoch powodéw. Uniemozliwia ,,zagrabianie”
terenu oraz wprowadzanie prowizorycznych obiektéw, czgsto niespelniajacych przepisow
prawa budowlanego i o niskich walorach wizualnych.

W planie skoncentrowano si¢ takze na tworzeniu miejsc wypoczynkowych i1 rozwijajacych
wigzi spoteczne, przestrzeni ogolno sasiedzkich poprzez wprowadzenie zapisami planu
terenow zieleni 1 ustug. Stwarzajac w ten sposob mozliwo$¢ harmonijnej rozbudowy terendw
mieszkaniowych oraz obszardéw stricte rekreacyjnych, ktore nie tylko gwarantuja wysokie
warunki zycia, ale wplywaja na estetyke obszarow 1 strukturg krajobrazu miasta.

Dla rzeczowego terenu przyjgcie opracowania planistycznego w odniesieniu do warunkow
zycia ludzi oraz jakosci ich zycia przyniesie pozytywne zmiany.

9.2 FLoORA

W wyniku realizacji analizowanego dokumentu do tych negatywnych zjawisk dojdzie przede
wszystkim w skali lokalnej, co dla stanu srodowiska Milanéwka pozostanie bez wigkszego
znaczenia. Wiele okazow drzew, ktore stanowia 1 tworza najwigkszy walor przyrodniczy
1 kulturowy Milandéwka, zostanie utrzymana, poniewaz zlokalizowane sa w obrebie
prywatnych posesji, na ktorych prawdopodobnie nie zostana dokonane znaczace zmiany
w zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu przestrzeni. Jednak nalezy kontrolowac¢ realizacje
poszczegbdlnych inwestycji budowlanych, aby nie dopusci¢ do bezmyslnego niszczenia
walorow przyrody.

Plan zachowuje najbardziej warto§ciowe tereny aktywnie przyrodniczo, zaréwno tereny
zieleni urzadzonej, jak i naturalnej, w granicach opracowania. Ponadto zachowuje pojedyncze
okazy drzew, zar6wno pomnikowych, jak i1 pojedyncze wartoSciowe okazy drzew, ktore nie
spetniaja wymiarow drzew pomnikow, jednak ich cechy pokrojowe predestynuja je do
zachowania i ochrony.

Plan wskazuje pojedyncze okazy wartoSciowych drzew do zachowania, ktore nakazuje si¢
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uwzgledni¢ w zagospodarowaniu terenu oraz zabrania si¢ ich wycinki, za wyjatkiem
niezbgdnych prac pielggnacyjnych i technicznych.

Szczegodlnie warto$ciowe tereny zieleni zostaty wydzielone, jako tereny zieleni parkowej, dla
ktorych obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow, ustug uciazliwych, ogrodzen, a zarazem
zapobiegaja przed utrata wartosciowych enklaw zieleni zapobiegajac ich zabudowaniu, badz
wykorzystywaniu na inne cele typu: parkingi.

Plan zachowuje w dotychczasowych granicach i funkcji tereny zieleni parkowej w obrgbie:
Placu Starzynskiego, skweru im. A. Bienia, skweru im. Wdowiaka, skweru im. Ojca Swigtego
Jana Pawla II oraz skweru im. Bohateréw Polski Podziemnej. Plan ustala nowe tereny zieleni
parkowej ZP, chroniac je przed zabudowa. Plan zachowuje wartoSciowe tereny zieleni takze
poprzez ustalenie terenéw zieleni parkowej 1 ustug (ZPU1 do ZPU3), dla ktérych minimalna
powierzchnia biologicznie czynna wynosi minimum 60% dziatki budowlane;.

Aczkolwiek w przypadku terenu ZPU1 z uwagi na obecnos$¢ kilkunastu cennych okazéw
drzew (okazatych degbow szyputkowych) oraz jednego drzewa pomnikowego wskazanym
bytaby rezygnacja z funkcji ustugowej, a wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 50% wydaje si¢ by¢ zbyt niski dla rzeczowego obszaru. Istnieje niebezpieczenstwo,
ze wykorzystanie obszaru dla celow uslugowych moze prowadzi¢ do zniszczenia warto$ci
przyrodniczych i estetycznych.

Plan zachowuje rowniez wszystkie pomniki przyrody w granicach opracowania, wlacznie
z wyznaczeniem 15 m strefy ochronnej wokoél poszczegélnych okazoéw oraz nakazem
respektowania przepisow odrgbnych z zakresu ochrony przyrody oraz przepisow
ustanawiajacych formy ochrony przyrody.

Udzial powierzchni biologicznie czynnych na wigkszo$ci obszaréw elementarnych jest pewna
rekompensata dla srodowiska. Wartos¢ wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej jest
niezwykle zréznicowana (od 0% - dla istniejacego i zagospodarowanego terenu MW2, az po
70%), majac na uwadze, 1z wigkszo$¢ obszaru planu jest terenem obecnie zagospodarowanym
1 wykorzystywanym, dominujacy wskaznik na poziomie 40-60% powierzchni dziatki nalezy
uzna¢ za wystarczajacy. Wyeliminowane zbiorowiska i okazy roslinno$ci na skutek realizacji
zapisoOw planu w czg$ci zostang zastapione przez powstajace ogrody przydomowe, co stanowi
pewnego rodzaju kompensacje przyrodnicza.

Do zniszczenia pokrywy ro$linnej dojdzie w granicach obszaréw funkcjonalnych, gdzie
wprowadzono nowe zainwestowanie, badz dogeszczenie zabudowy. Sa to obszary roslinnosci
synantropijnej, z nielicznymi zadrzewieniami i zakrzewieniami. Dodatkowo funkcje ochronna
dla rzeczowych obszaréw stanowi: nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona w oparciu
o faktyczne wystepowanie linii drzew i zakrzewien oraz wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej 1 wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy.

W odniesieniu do drzew, zardwno pojedynczych okazéw, jak 1 skupisk najwigksze
niebezpieczenstwo wiazeg si¢ z nadmierna wycinka przy realizacji inwestycji, badz wypadanie
drzew na skutek prowadzonych prac budowlanych np.: uszkadzanie pni i bryty korzeniowe;.
Podstawowa rolg ochrona dla drzew i krzewow petnia w tym przypadku przepisy: Ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92 poz. 880), rozdziat o Ochronie
terenow zieleni i zadrzewien oraz petnia role nadrzedna.
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Wskazanym jest uzupetnienie zapiséw planu o zapis dotyczacy zastgpowania i uzupetniania
cennych szpaleréw drzew i okazéw drzew w przypadku ich wypadnigcia, w tym wymiana,
badz podsadzanie drzew chorych czy usychajacych.

Wskazanym jest rozwazenie wprowadzenia szpaleréw drzew wzdhluz gtownych ciagow
komunikacyjnych, o ile jest mozliwe wyznaczenie pasa zieleni w pasie drogowym.

Uznaje si¢, ze zmiany powstale na skutek realizacji planu nie prowadza do powstania
znaczacych negatywnych oddziatywan w zakresie flory, a ich sita bgdzie nieodczuwalna
w skali miasta.

9.3 FaunA

Z uwagi na obecny sktad gatunkowy fauny, projektowany sposdb zagospodarowania
rzeczowego obszaru nie przewiduje si¢ powstania znaczacego negatywnego oddzialywania na
Swiat zwierzat.

Poniewaz zmiany w zakresie $wiata roslin maja charakter przede wszystkim lokalny
1 mozliwy jedynie przy realizacji poszczegolnych inwestycji, wptyw na §wiat fauny uznaje si¢
za znikomy. Wzrost intensywnos$ci zabudowy i ilosci mieszkancow moze prowadzi¢ do
lokalnego w skali planu ubozenia fauny. Jednakze gtéwne struktury przyrodnicze, w tym
przypadku zielen urzadzona ogrodéw przydomowych zostana zachowane, a tym samym nie
wplynie to drastycznie na funkcjonowanie $wiata zwierzat. Potencjalne zmiany maja
charakter wylaczenie lokalny, bez wptywu na funkcjonowanie catego miasta.

W zwiazku z obecnoscia starej willowej zabudowy jest mozliwe wystgpowanie nietoperzy,
ktore podlegaja ochronie na mocy Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
12 pazdziernika 2011 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz.U. 2011 nr 237 poz.
1419). W zwiazku z powyzszym nalezy prowadzi¢ dziatania ochronne, do ktoérych nalezy:
dostosowywaniu termindéw 1 sposobéw wykonywania prac budowlanych, remontowych
1 innych do okresow lggu, rozrodu lub hibernacji. I nie mniej istotne obserwowanie
I monitoring zwierzat, jednakze dziatania te wykraczaja poza ramy opracowan
planistycznych.

W zakresie ochrony ptakéw podlegajacych ochronie (wskazanych w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 12 pazdziernika 2011 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat Dz.U.
2011 nr 237 poz. 1419) nalezy stosowac zasady i zalecania zawarte w Gminnym programie
ochrony jerzyka i innych ptakow chronionych zwiqzanych z budynkami wielorodzinnymi
w Milanowku (Uchwata Nr46/VI/07 Rady Miasta Milanéwka z dnia 30 marca 2007 r.).
Do dziatan tych nalezy migdzy innymi: dostosowanie terminu i zakresu prowadzonych prac
budowlanych do okresow legowych, w przypadku, gdy zostanie stwierdzone miejsce legowe
gatunkow chronionych.

Jako pozytywne nalezy oceni¢, iz w planie znalazly si¢ zapisy dotyczace grodzenia posesji.
Zgodnie z zapisami planu zakazana jest realizacja ogrodzen wyzszych niz 170 cm
z prefabrykowanych elementow betonowych oraz ogrodzen o pelnych cokotach. W celu
zapewnienia swobodnej migracji zwierzat plan nakazuje: zachowanie minimum 40%
azurowos$ci w przypadku ogrodzen drewnianych i 60% w metalowych. Ponadto plan
wprowadza szczegotowe regulacje w zakresie realizacji ogrodzen, a wigc wielkosci otworow
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w siatce, czy realizacji cokolow. Zapisy te zapewniaja mozliwo$¢ swobodnej migracji
zwierzat w trudnych warunkach miejskich.

W zwiazku z powyzszym nie przewiduj¢ si¢ znaczacego negatywnego oddzialywania
w zakresie fauny.

9.4 BIOROZNORODNOSC

W granicach obszaru objetego projektem planu nie wystgpuja siedliska wskazane
w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze
kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujacych si¢ do uznania lub wyznaczenia, jako obszary
Natura 2000 (Dz.U. 2010 nr 77 poz. 510).

Dopuszczone planem zaggszczenie zabudowy na wybranych terenach funkcjonalnych,
wytyczenie nowych ciagdéw komunikacyjnych oraz terenow parkingdw uznaje si¢ za znikome
oddziatywanie dla bior6znorodnosci rzeczowego obszaru, poniewaz dziatania te sa
dopuszczone na obszarach o matych warto$ciach przyrodniczych i wizualnych i obejmuja
tereny zbiorowisk synantropijnych.

Nowe zagospodarowanie begdzie wprowadzone na tereny niezagospodarowane
i niezabudowane, ktore w chwili obecnej porasta niska, roslinno$¢ synantropijna o malej
warto$ci przyrodniczej 1 wizualnej. Pomimo stosunkowo niskich wskaznikow powierzchni
biologicznie czynnej zmiany te nie powinny wplyna¢ na stan srodowiska przyrodniczego
obszaru opracowania, poniewaz tereny te nie stanowia cennych siedlisk przyrodniczych,
a intensywne uzytkowanie terenéw sasiednich powoduje, iz obszary te nie stanowig ostoi dla
cennych i rzadkich gatunkow zwierzat.

Analizujac obszar opracowania pod wzgledem maksymalnej powierzchni zabudowy,
to najwyzsze wskazniki powyzej 60% dotycza terendw obecnie juz zagospodarowanych
I zabudowanych, sa to obszary o niskiej warto$ci przyrodniczej i krajobrazowej, ktorych
uszczuplenie nie wptynie znaczaco na funkcjonowanie przyrodnicze obszaru opracowania
1 calego miasta.

Potencjalnie na skutek realizacji planu nastapi zmniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej, jednakze z duzym prawdopodobienstwem proces ten bedzie przebiegal stopniowo
nie wptywajac w istotnym stopniu na funkcjonowanie przyrodnicze obszaru. Plan zachowuje
istniejace wartosciowe tereny zieleni oraz utrzymuje dotychczasowe zagospodarowanie
przestrzeni, gdzie najwigksza wartoscia sa ogrody przydomowe.

Z uwagi na powyzsze zapisy planu w dostatecznym stopniu utrzymuja 1 chronia
dotychczasowa bior6znorodnosc.
9.5. RZEZBA TERENU I GLEBY

W granicach projektu planu panuja korzystne warunki budowlane, ktore nie stanowia
ograniczenia w prowadzeniu prac budowlanych. Obecnie uksztaltowanie nie stanowi
ograniczenia w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a rzeczowy obszar nie
wymaga ochrony w zakresie rzezby terenu.
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Powierzchnia ziemi ulegnie przeksztalceniu tam gdzie powstanie nowe zainwestowanie.
Ze wzgledu na mato zrdéznicowana rzezbg terenu prace niwelacyjne prowadzone na potrzeby
drog, przejscia podziemnego czy budynkéw beda ograniczone do bardzo lokalnych zmian,
gléwnie ingerujacych w przypowierzchniowe warstwy geologiczne.

Do negatywnych zmian dojdzie w przypadku realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej,
W mniejszym stopniu na rzezbe terenu beda miaty rowniez wptyw nowe drogi dojazdowe.
Nowe inwestycje skutkuja uszczelnieniem podtoza, przeobrazeniami gruntow, lokalna zmiana
stosunkow wodnych 1 kierunkéw spltywu powierzchniowego a takze zmniejszeniem areatlu
terenéw aktywnych biologicznie. Powierzchnia ziemi i rzezba terenu ulgnie calkowitej
zmianie. Zakres i1 skala zmian bgdzie uzalezniona od przyjetych rozwiazan architektoniczno-
inzynieryjnych.

W wyniku realizacji zapisow planu prognozuje si¢ oddzialywanie bezposrednie
kréotkoterminowe: ingerencja w $rodowisko gruntowe podczas prowadzenia prac
budowlanych, przemieszanie mas ziemnych. Bezposrednie stale: zabudowa czgsci
powierzchni biologicznie czynnej, lokalna zmiana uksztatltowania rzezby terenu, miejscowe
obnizenie poziomu wod gruntowych. Beda to przeksztalcenia typowe dla postgpujacej
urbanizacji, odczuwalne jedynie w skali lokalnej.

Nie prognozuje si¢ istotnego wptywu na gleby w obszarze planu, ktére beda podlega¢ dalszej,
stopniowej antropopresji. Zmiany te beda miaty wytacznie charakter lokalny.

Przewidywane przeksztatcenia rzezby i gruntu, w tak zantropogenizowanym s$rodowisku nie
beda miaty istotnego znaczenia dla srodowiska przyrodniczego, w zwiazku z powyzszym nie
prognozuj¢ powstania negatywnego znaczacego oddzialtywania.

9.6. SRODOWISKO WODNO GRUNTOWE | ZASOBY MINERALNE

Najwigkszy wpltyw na S$rodowisko wodno-gruntowe obszaru opracowania 1 terendw
przylegtych ma wprowadzenie zabudowy 1 ciagéw komunikacyjnych na tereny dotychczas
niezainwestowane, jednak ich udziat w ogdlnej powierzchni planu jest znikomy.

Skutki wprowadzenia nowej zabudowy, na jako$¢ wod powierzchniowych i podziemnych
mozna oceni¢, jako znikome. Na skutek realizacji zapisoéw planu dojdzie do zniszczenia
pokrywy roslinnej oraz profilu glebowego, na etapie budowy moze dojs¢ do powstania
warunkow sprzyjajacych szybszej migracji wod opadowych do poziomow wod gruntowych
oraz poziomu wglgbnego. W pozniejszym okresie tj. po realizacji planu nastapi stabilizacja
warunkow gruntowo-wodnych.

Ponadto nastapi gtownie zwigkszenie ilosci wytwarzanych $ciekow oraz zwigkszenie poboru
wody zwiazane ze wzrostem zaludnienia. Plan zaklada, iz zaopatrzenie w wode obiektow na
terenie objetym planem nastapi z miejskiej sieci wodociagowej. Zgodnie z zapisami planu
docelowo naktada si¢ obowiazek ,,wyposazenia wszystkich budynkow z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, w przylqcze kanalizacyjne umozliwiajqace odprowadzenie
sciekow bytowo-komunalnych”. Niebezpieczenstwem dla stanu s$rodowiska jest tutaj
skuteczno$¢ 1 szybko$¢ realizacji proponowanych zapisow w zakresie wprowadzania
obowiazkowych przytaczy wodociagowych 1 kanalizacyjnych. Za wysoce pozytywne nalezy
uzna¢ wprowadzonymi zapisami planu ,,zakaz skladowania jakichkolwiek odpadow” oraz
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nakaz zapewnienia na kazdej posesji miejsca na gromadzenie odpadoéw, co w efekcie
w duzym stopniu zminimalizowano ryzyko skazenia wod podziemnych.

Potencjalnie zanieczyszczenia wod gruntowych moga by¢ generowane szczegdlnie tam gdzie
beda zlokalizowane obiekty ustugowe lub zwigzane z obstluga komunikacyjna. Projektowana
rozbudowa sieci wodociagowej 1 kanalizacyjnej, ograniczenia wprowadzone planem
w zakresie gospodarki odpadami, gospodarki wodno-sciekowej i odprowadzenia $ciekow
deszczowych w wystarczajacym stopniu chronia glebe i Srodowisko gruntowe przed
zanieczyszczeniami. Stan srodowiska wodno-gruntowego na skutek realizacji zapisow planu
moze ulec poprawie, jako rezultat rozbudowy miejskiej sieci wodociagowej, wyposazenia
wszystkich budynkow w przylacze kanalizacyjne, ktore umozliwi odprowadzenie $ciekow
komunalno-bytowych oraz zakaz sktadowania jakichkolwiek odpadow.

Zasilanie warstwy wodonos$nej jest mozliwe poprzez zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych w obregbie dzialki budowlanej, przy czym pewne niebezpieczenstwo stanowi
tutaj odprowadzanie wod z drog publicznych do rowdw i obnizen, z uwagi na mozliwosci
sptywu zanieczyszczen z nawierzchni. Niebezpieczenstwo stanowi tutaj splyw soli wraz
z wiosennymi roztopami, ktéra negatywnie wplywa na s$rodowisko glebowe, zaburzajac
prawidtowa gospodarke wodna drzew, prowadzac do uszkodzen peddw i zasychania ro$lin.

Prognozuje sig, iz w efekcie realizacji nowych obiektow kubaturowych powstana
oddziatywania bezposrednie krétkoterminowe w postaci wahan zwierciadta wod gruntowe;j
zZwiazane z pracami ziemnymi na etapie budowy, tworzenie warunkéw do przemieszczania sig
zanieczyszczen w srodowisku wodno-gruntowym. Oddziatywaniem dlugoterminowym bedzie
zmniejszenie iloSci wody infiltrujacej do gruntu zwigzane ze zmniejszeniem powierzchni
biologicznie czynnej, ograniczenie retencji wod w wierzchniej warstwie gleby oraz
zwigkszenie odptywu wod opadowych i roztopowych.

Na skutek realizacji wszystkich zapisow planu w zakresie infrastruktury prognozuje sig¢
poprawe warunkow $rodowiska wodno-gruntowego. Nie przewiduje si¢ wptywu ustalen na
wody powierzchniowe zarowno w granicach obszaru planu, jak i w najblizszym sasiedztwie.

Zasoby mineralne

W granicach obszaru objgtego planem nie wystgpuja ztoza mineralne, zapisy planu nie
przewiduja prac wydobywczych.

9.7. ATMOSFERA | KLIMAT AKUSTYCZNY

Realizacja planu nie wptynie w znaczacy stopniu na zmiang warunkow klimatycznych
1 powietrza atmosferycznego, a prognozowane oddziatywania bgda miaty wylacznie charakter
lokalny o znikome;j sile oddzialywania.

Emisje z indywidualnych systemow ogrzewania nowych budynkoéw, beda mialy
prawdopodobnie znaczenie jedynie na skal¢ lokalna. Plan dopuszcza stosowanie do
ogrzewania gazu ziemnego, stosowanie do ogrzewania alternatywnych nosnikow
energetycznych, takich jak olej lekki, gaz plynny, energia elektryczna, pompy ciepta oraz
wytwarzanie ciepla w urzqdzeniach kogeneracyjnych oraz w kolektorach stonecznych. Zapisy
te umozliwiaja ograniczenie niskiej emisji energetycznej przez stosowanie dla celéw
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grzewczych paliw ekologicznych, ponadto z uwagi na stosunkowo mata wielo§¢ obszarow
zabudowy mieszkaniowej oraz dobre przewietrzanie terendw sasiednich nie przewiduje si¢
znaczacego oddziatywania w analizowanym zakresie.

Przewiduje si¢ minimalny wzrost zanieczyszczen wynikajacych ze zrddet komunikacyjnych
w zwiazku z mozliwa realizacja nowych punktow ustugowych. Zwigkszenie zanieczyszczen
ze zrodet komunikacyjnych bedzie si¢ rozktadato przede wszystkim rownomiernie w pasie
drog.

Plan nie przewiduje wprowadzenia terenéw o funkcji produkcyjnej, natomiast dopuszczone
tereny o funkcji ustugowej wykluczaja wprowadzanie ustug uciazliwych, ktorych dziatalno$é¢
powoduje przekroczenie standardow, jakosci $rodowiska poza terenem inweStycji oraz
zakazuja realizacji stacji kontroli pojazdow, obstugi technicznej i napraw samochodow, myjni
samochodowych i stacji paliw. Ponadto plan wprowadza zasad¢ ograniczenia szkodliwego
oddziatywania na srodowisko na terenie dziatki budowlanej, na jakiej jest wytwarzane i do
ktorej jednostka organizacyjna je wytwarzajqca, posiada tytut prawny.

Realizacja planu nie wptynie na mozliwosci przewietrzania obszaru, z uwagi na zachowanie
istniejacych lokalnych paséw przewietrzenia, ktore tworza istniejace ciagi komunikacyjne
oraz utrzymanie istniejacych terenow z duzym udziatem zieleni, waznych dla warunkéw
przewietrzania.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan przewiduje stosowanie gazu ziemnego oraz
alternatywnych no$nikow energetycznych i1 wytwarzania ciepta z odnawialnych Zrodet
energii, co jest zgodne z Programem ochrony i ksztattowania srodowiska miasta Milanowka
wraz z planem gospodarki odpadami na lata 2004-2011.

Wraz z realizacja planu powstawaé beda na analizowanym terenie nowe zrodla hatasu
komunikacyjnego i mieszkaniowego. Gtéwnym zZroédlem uciazliwo$ci bedzie ruch
samochodowy. W stosunku do ulic dojazdowych (gléwnie bedzie to ruch samochodow
osobowych) przewiduje si¢ mozliwo§¢ wzrostu poziomu halasu, bedzie on jednak zamykaé
si¢ w poziomach dopuszczalnych, okreslonych w przepisach odrgbnych.

Ponadto, jako pozytywne nalezy oceni¢ zapisy planu, ktore wprowadzaja klasyfikacje terenu

pod wzgledem wymaganego standardu, jakosci klimatu akustycznego. Dodatkowo
wyznaczono strefg¢ potencjalnej ucigzliwos$ci akustycznych od linii kolejowej o szerokos$ci
100 m od linii kolejowych, w obrebie, ktorej: zakazuje sie lokalizowania budynkow
przeznaczonych na staly lub czasowy pobyt dzieci i miodziezy. Jest to forma zapobiegania
1 minimalizacji negatywnych oddziatywan na klimat akustyczny.

Klimat akustyczny rejonu opracowania nie ulegnie istotny zmianom na skutek realizacji
zapisOw planu.

W zwiazku z powyzszym nie przewiduje si¢, aby realizacja planu wptyngta w znaczacym
stopniu na stan powietrza atmosferycznego, warunki przewietrzania oraz klimat akustyczny
rejonu planu.

9.8. KRAJOBRAZ

Ustalenia planu nieznacznie wptyna na zmiang warunkéw krajobrazowych obszaru
opracowania, poniewaz plan ma w duzej mierze charakter porzadkujacy, a dominujace
funkcje obszaru opracowania zostana utrzymane. W obszarze opracowania nadal bedzie
dominowat krajobraz miejski o wysokiej estetyce.
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Powstajaca nowa zabudowa, dzigki ustaleniom planu powinna w sposéb harmonijny
uporzadkuje zagospodarowanie strefy miejskiej, zachowujac przy tym wysoka estetyke.
Za wysoce pozytywne nalezy ocenié, ustalenie w planie maksymalnych wysokos$ci obiektow
budowlanych oraz szczegdétowych zasad w odniesieniu do kolorystyki elewacji, dachow, czy
maksymalnej powierzchni budynkéw. Zapisy te moga ztagodzi¢ negatywne skutki zmian
krajobrazowych oraz zapewnia dostosowanie nowopowstajacej zabudowy do otoczenia.
Ponadto plan zachowuje najcenniejsze elementy krajobrazu kulturowego, nakazujac ich
ochrong i zachowanie odtworzenie bez zmian pierwotnych gabarytéw budynku.

Projekt planu wprowadza takze regulacje w zakresie sytuowania i rozmieszczania reklam
w calym obszarze objetym projektem planu, m.in. wprowadzajac zakaz stosowania reklam
wolnostojacych, za wyjatkiem shupéw ogloszeniowych o okreslonych parametrach. Takie
zapisy powinny przynajmniej czgsciowo chroni¢ najcenniejsze walory opisywanego obszaru
oraz nie dopuszcza¢ do powstania zupelnego chaosu wizualno-informacyjnego, bardzo
negatywnie wptywajac na krajobraz.

W celu stworzenia harmonijnego krajobrazu miejskiego z duzym udzialem zieleni, plan
wprowadza restrykcyjne regulacje w zakresie maksymalnej powierzchni zabudowy oraz
wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej. Ponadto dla zachowania harmonijnego
krajobrazu miasta - ogrodu plan wskazuje wartosciowe drzewa do zachowania, ktore nalezy
obligatoryjnie uwzgledni¢ przy zagospodarowaniu przestrzeni oraz zakazuje ich wycinki.
Forma ochrony unikalnego charakteru miasta-ogrodu jest rowniez wprowadzenie terenow
zieleni parkowej oraz terenow zieleni parkowej z ustugami, ktére uniemozliwia zabudowe
cennych przyrodniczo i1 kulturowo terenow.

Nalezy stwierdzi¢, 1z zapisy rzeczowego planu daza do ochrony warto$ci krajobrazowych
terenu opracowania, a restrykcyjne zasady zagospodarowania przestrzenni limituja nadmierna
1 chaotyczna ingerencje ludzka, umozliwiajac zarazem rozwdj spoleczny i1 gospodarczy
miasta. Wprowadzenie przez miejscowy plan jasnych 1 do$¢ szczegotowych regut
ksztattowania przestrzeni moze przyczyni¢ si¢ do wyksztalcenia krajobrazu miejskiego
o wysokich walorach uzytkowych 1 estetycznych.

9.9. WPLYW NA OBIEKTY I OBSZARY OBJETE OCHRONA PRAWNA

Caty obszar objety projektem planu znajduje si¢ w granicach strefy ochrony urbanistycznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. WOChK ustanowiony rozporzadzeniem
nr 117 Wojewody Mazowieckiego z dnia 29.08.1997 r. (Dz. Urzedowy Nr 43, poz. 149,
nowelizacja w Dz. Urzedowym Nr 93, poz. 911 z 03.08.2000 r.). Zasady zagospodarowania
1 uzytkowania terenu okresla Rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego nr 3 z dnia
13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj.
Maz. Nr 42 z dn.14.02.2007r, poz.870; zm. Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 185 z 2008r, poz.6629).

§ 5. 1. W strefie ochrony urbanistycznej Obszaru zakazuje si¢
1. zabijania dziko wystepujqacych zwierzqt, niszczenia ich miejsc schronien i rozrodu oraz tarlisk,
ztozonej ikry, z wyjqtkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwiqzanych
z racjonalng gospodarkq rolnq, lesna, rybackq i towieckq;
2. realizacji przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu art. 51
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska,
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3. [likwidowania i niszczenia zadrzewien Srodpolnych, przydrozmych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajq one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego, wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy utrzymania
urzqdzen wodnych;

4. wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szezqtkow roslin i zwierzqt, a takze mineratow i bursztynu,

5. wykonywania prac ziemnych trwale znieksztafcajqcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwiqzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym, przeciw osuwiskowym lub wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy utrzymania urzqdzen wodnych,

6. dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzq innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka;

7. likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-blotnych;

8. lokalizowania obicktow budowlanych w odlegltosci mniejszej niz 20 m od linii brzegow rzek,
jezior i innych zbiornikow wodnych z wyjatkiem urzqdzen wodnych oraz obiektow stuzqcych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej; w przypadku m. st.
Warszawy w odniesieniu do lokalizowania obiektow budowlanych zakaz ten obowiqzuje
w odleglosci mniejszej niz 10 m oraz ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz Sm od linii brzegow
rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obicktow
stuzqcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

2. Zakazy, o ktorych mowa w ust. 1, nie dotyczq ustalenr wynikajacych z obowiqzujqcych w dniu
Wejscia w zycie rozporzqdzenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz
decyzji
0 warunkach zabudowy.

3. Zakaz, o ktorym mowa w ust.1 pkt 2, nie dotyczy przedsiewziec, o ktorych mowa w art. 51 ust. 1 pkt.
2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska.

4. Zakazy, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2, 4, nie dotyczq ustalerr wynikajqcych z zatwierdzonych
w dniu wejscia w zycie rozporzqdzenia dokumentacji geologicznych.

Projekt planu respektuje powyzsze zakazy i1 nakazy. Projekt planu nie przewiduje realizacji
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko oraz nie przewiduje
realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko zgodnie
z Rozporzadzeniem z dnia 9 listopada 2010 w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na §rodowisko (Dz.U. z 2010 nr 213 poz. 1397).

Projekt koncepcyjny stara si¢ wprowadzi¢ ochrong nad najcenniejszymi przyrodniczo
elementami i1 obszarami poprzez: okreslenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w oparciu
o istniejace kompleksy zieleni urzadzonej oraz istniejace zadrzewienia, wprowadzenie
1 utrzymanie warto$ciowej zieleni poprzez ustanowienie terendw zieleni parkowej (ZP1-ZP7),
terenow zieleni parkowej 1 usthug (ZPU1-ZPU3) oraz wskazanie wartosciowych drzew do
zachowania. Pewnym zagrozeniem dla S$rodowiska rzeczowego obszaru jest realizacja
poszczegolnych inwestycji budowlanych np.: niekontrolowana, nadmierna wycinka drzew,
jednakze kontrola tego rodzaju dzialan wykracza poza ramy opracowania planistycznego.
Najwigksze zmiany w S$rodowisku przyrodniczym w ramach analizowanej koncepcji to
realizacja nowych parkingéw, oraz realizacje terenow funkcjonalnych: zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, terenow
ustug. Jednakze dopuszczenie tych form zagospodarowania zostalo wyznaczone na obszarach
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0 najnizszych wartosciach przyrodniczych i krajobrazowych, gdzie dominuje spontaniczna
ros$linnos$¢ synantropijna.
Ponadto realizacja inwestycji takich jak miejsca parkingowe przy drogach oraz parkingi maja
zapobiega¢ niclegalnemu parkowaniu, ktore zarowno obniza walory estetyczne przestrzeni,
ale i czesto prowadzi do niszczenia warto$ci przyrodniczych np.: zbijania powierzchni gleby,
niszczenia korzeni i pni drzew, tamania pedow, zasolenia gleby na skutek przenoszenia soli
z kot i nadwozi samochodow. Dlatego mozna uznac, ze realizacja tych inwestycji jest bardziej
korzystna dla §rodowiska, niz pozostawienie dotychczasowych rozwiazan.
Projekt planu nie przewiduje inwestycji, ktorych realizacja prowadzi do zmian trwale
znieksztalcajacych rzezbe terenu. Realizacja projektu planu nie prowadzi do trwatych zmian
stosunkow wodnych w obrgbie WOChK, z uwagi na:

e korzystne warunki budowlane;

e projektowane, standardowe podpiwniczenie budynkows;

e niewielka powierzchnig projektowanej nowej zabudowy i inwestycji;

e oraz wieloletnie zabudowanie obszaru opracowania.
Zaproponowane formy zagospodarowania terenu nie koliduja z celami, dla jakich powotano
ww. obszar. Glowne zagrozenie dla WOChK w rzeczowym obszarze wiaze si¢
z wprowadzeniem nowych inwestycji mieszkaniowych, jednakze w skali catego obszaru
chronionego zmiany te mozna uzna¢ za pomijalne. Ustalenia planu nie naruszaja
podstawowych procesOw ekologicznych zapewniajacych ciaglo$¢, trwanie 1 powiazanie
ekosystemow. Z powyzszego wynika, ze ustalenia planu sa zgodne z zapisami rozporzadzenia
powotujacego WOChK.
Planowane zagospodarowanie 1 zainwestowanie nie narusza przepisOw ochrony przyrody 1 nie
powoduje konfliktbw z obszarami 1 obiektami prawnie chronionymi. W zwiazku
z powyzszym nie przewiduje si¢ znaczacego negatywnego oddzialywania na Warszawski
Obszar Chronionego Krajobrazu.
Znamiennym dla obszaru opracowania jest obecno$¢ cennych okazow drzew, ktore uzyskat
statut pomnika przyrody. W granicach projektu planu stwierdzono obecnos¢ kilkunastu
pomnikow przyrody, w tym 50 okazow drzew (wlacznie z aleja lipowa) oraz 1 glazu
narzutowego.
W planie przewidziano ochrong pomnikéw przyrody poprzez wyznaczenie strefy ochronnej
0 promieniu 15 m. Z uwagi na niezwykle zréznicowanie lokalizacji poszczegolnych obiektow,
poczawszy od przestrzeni ogolnodostgpnych, poprzez prywatne posesje, az po pas drogowy,
a wige 1 zréznicowane warunki siedliskowe 1 odmienne warunki uzytkowania przestrzeni plan
oprocz wyznaczenia strefy ochronnej opiera si¢ na realizacji przepisOw odrgbnych
dotyczacych form ochrony przyrody.
Projekt planu dla poszczegélnych okazéw drzew wyznacza 15 m strefe¢ ochronna.
W przypadku okazéw zlokalizowanych w sasiedztwie ciagdéw komunikacyjnych, badz gdzie
granica strefy przekracza lini¢ nieprzekraczalnej zabudowy, od istniejacych juz obiektow, nie
ma zagrozenia zniszczenia wartosci przyrodniczych.
W granicach planu znajduje si¢ réwniez pomnik przyrody nieozywionej glaz narzutowy, dla
ktérych plan nakazuje respektowanie przepisow odrgbnych z zakresu ochrony przyrody oraz
przepisow z zakresu ustanawiajacych form ochrony przyrody. W chwili obecnej teren wokot
pomnika jest wykorzystywany, jako parking, projekt planu przewiduje utrzymanie
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dotychczasowej funkcji. Z tego wzgledu istnieje pewne niebezpieczenstwo utraty ekspozycji
obiektu, a sam zapis dotyczacy wskaznika powierzchni biologicznie czynnej moze by¢
niewystarczajaca forma ochrony.

Natomiast niezwykle istotne dla utrzymania wszystkich okazow drzew w przypadku realizacji
poszczegbdlnych inwestycji bedzie zastosowanie rozwiazan bezposrednich, takich jak:
zabezpieczenie bryly korzeniowej drzew oraz czg$ci nadziemnej drzewa oraz rozwiazan
posrednich, takich jak: zapobieganie obnizenie poziomu wod gruntowych, przy czym istotna
bedzie tu realizacja poszczeg6lnych inwestycji, niezalezna od zapiséw planu.

Poniewaz poszanowanie warto$ci przyrodniczych jest istotnym elementem polityki miasta,
wpisanym zar6wno w dziatania o charakterze oficjalnym, urzgdowym, jak i dziatania samych
mieszkancow (w trakcie prowadzonych wizji lokalnych drzewa byly w bardzo dobrej
kondycji), zapisy te wydaja si¢ by¢ wystarczajace z punktu widzenia ochrony przyrodnicze;j,
a rownoczesnie uwzgledniaja rozwoj urbanistyczny.

W granicach projektu planu nie wystepuja siedliska wskazane w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw
bedacych przedmiotem zainteresowania Wspoélnoty, a takze kryteriow wyboru obszarow
kwalifikujacych si¢ do uznania lub wyznaczenia, jako obszary Natura 2000 (Dz.U. 2010 nr 77
poz. 510).

Na skutek realizacji zapiséw planu nie powstana przedsigwzigcia mogace znaczaco
oddziatywa¢ na przedmiot ochrony obszarow Natura 2000. Z wuwagi na sposob
zagospodarowania terenu oraz odlegto$¢ od obszarow podlegajacych ochronie prawnej nie
prognozuje si¢ wptywu zapiséw planu na przedmiot ich ochrony, w tym najblizej potozone
pomniki przyrody.

W zakresie ochrony ptakéw podlegajacych ochronie nalezy stosowaé zasady i1 zalecania
zawarte w Gminnym programie ochrony jerzyka i innych ptakéw chronionych zwiqzanych
z budynkami wielorodzinnymi w Milanowku (Uchwata Nr46/V1/07 Rady Miasta Milanéwka
z dnia 30 marca 2007 r.).

Plan zachowuje wszelkie wartosci zabytkowe rzeczowego obszaru. Caly obszar objgty
planem znajduje si¢ w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow nr 1319-A
z dn. 8.01.1988 r. dotyczacego zespolu przyrodniczo-krajobrazowego miasta Milanowka.
Plan wskazuje obiekty i obszary objgte indywidualnym wpisem do rejestru zabytkow,
budynki i obszary ujete w Wojewddzkiej Ewidencji zabytkoOw oraz inne o warto$ciach
zabytkowych, dla ktérych plan nakazuje stosowanie przepisow odrebnych z zakresu ochrony
zabytkow.

9.10. ZABYTKI | DOBRA MATERIALNE

Plan zachowuje i chroni warto$ciowe obiekty kulturowe, w jednoznaczny sposob ustalajac
zasady ochrony i uzytkowania. Plan wyznacza i wskazuje na rysunku planu obiekty i obszary
objete indywidualnym wpisem do rejestru zabytkdéw, budynki i obszary ujgte w Wojewodzkiej
Ewidencji Zabytkéw oraz inne budynki o charakterze zabytkowym. W planie uwzgledniono
ochrong zabytkéw wynikajaca z przepisow odrebnych.

Dla ,,innych obiektow o charakterze zabytkowym” plan wprowadza szczegétowe regulacje
w zakresie ochrony budynkéw, w tym zasad dotyczacych przebudowy zmieniajacej] wyglad

zewngtrzny.
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Powyzsze zapisy uznaje si¢ za wystarczajace dla ochrony wartosci kulturowych miasta.

9.11. RYZYKO WYSTAPIENIA AWARII PRZEMYSLOWYCH I NADZWYCZAJINYCH ZAGROZEN

W granicach planu nie wystepuja zaktady stwarzajace zagrozenie powaznej awarii, typu:
chemicznego, pozarowego, badz technicznego. W rejonie planu nie wystepuja inne obiekty
systemu przemystowego.

Potencjalne ryzyko wystapienia powaznych awarii na omawianym obszarze, mozna odnies$¢
do gléwnych tras komunikacyjnych (linia kolejowa nr 1 i 447) oraz znajdujaca si¢ poza
granicami planu droga wojewoddzka nr 719. Obecno$¢ tras o duzym natgzeniu ruchu
samochodowym 1 kolejowym wiaze si¢ z mozliwoscia wystapienia katastrofy z udzialem
substancji niebezpiecznych, ktére w sposdb niekontrolowany i1 nieprzewidziany moga dostac¢
si¢ do §rodowiska. Zagrozenie stanowig w wigkszym stopniu przewozone tadunki, niz uktady
technologiczne samych pojazdow.

W planie zakazano sktadowania odpadow niebezpiecznych (wg wykazu zawartego w Ustawie
0 odpadach z dn. 27 kwietnia 2001r.).
W zwiazku powyzszym nie prognozuje si¢ powstania zagrozen dla ludzi na terenie planu

i w strefie jego wptywu.

9.12. ZAGROZENIE PROMIENIOWANIEM ELEKTROMAGNETYCZNYM

Nie przewiduje si¢ zagrozenia polami elektromagnetycznymi. Realizacja zapisOw planu nie
spowoduje przekroczenia dopuszczalnych norm promieniowania elektromagnetycznego,
zardbwno na obszarze planu i w strefie jego wptywu. Projekt planu nie przewiduje nowych
zrddet  promieniowania  elektromagnetycznego o  ponadlokalnym  oddziatywaniu
ponadnormatywnym.

W wyniku realizacji zapisOw planu zostanie utrzymany dopuszczalny poziom pol
elektromagnetycznych.

W zwiazku z rozwojem 1 powszechnoscia telefonii komorkowej wprowadzanie nowych
obiektow jest nieuniknione, stad tez zapisy planu wskazuja: Stacje bazowe telefonii
komorkowej, spetniajqce warunki wynikajqce z norm i przepisow odrebnych, mozina
realizowa¢ na obszarze planu, pod warunkiem, Ze bedq swoimi gabarytami i wygladem
nawiqzywac do bezposrednio sqsiadujqcego zagospodarowania terenu.

Wprowadzenie nowych stacji bazowych bedzie zwiazane z generowaniem nowego zrddta
pola elektromagnetycznego. Jednakze prawidlowo dziatajace stacje bazowe speiniaja
wymagane standardy bezpieczenstwa. Lokalizacja stacji bazowych na dachach, masztach
1 innych elementach kubaturowych sprawia, iz wystgpowanie podwyzszonych natgzen pol
elektromagnetycznych nastgpuj¢ w przestrzeni niedostgpnej dla ludzi. Co wigcej nadajniki
stosowane w telefonii komorkowej wykorzystuja anteny kierunkowe, ktdre emituja sygnat
w waskim pasie przestrzeni, za§ nat¢zenie sygnalu poza pasem gwaltowanie spada.
Wystgpowanie pol elektromagnetycznych o poziomach przekraczalnych w przestrzeni
niedostgpnej dla ludzi nie jest uznawane za uciazliwo$¢ w rozumieniu przepisow ochrony
srodowiska.

Analiza rzeczywistego zagrozenia promieniowania elektromagnetycznego jest mozliwa na
etapie uzyskiwania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, gdzie rozpatruje si¢ rozktad
promieniowania wokél anten oraz wyznacza obszary, dla ktorych gesto§¢ mocy przekracza
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warto$¢ dopuszczalna, a wigc nie wchodzi w zakres rzeczowego opracowania.

Rzeczywisty zakres oddzialywania stacji bazowych zostanie okreslony w trakcie
postegpowania w zakresie oceny oddzialywania na $rodowisko przed wydaniem decyzji
srodowiskowe;j.

Plan wprowadza ochrong¢ przed promieniowaniem elektromagnetycznym 1 zapewnia
odpowiedni poziom promieniowania niejonizujacego zgodnie z obowiazujacymi przepisami,
w zwiazku z powyzszym nie prognozuje si¢ powstania negatywnego znaczacego
oddziatywania na $rodowisko.

9.13. GOSPODARKA ODPADAMI

Na skutek realizacji zapisow planu nastapi wzrost liczby obiektéw ustugowych oraz terenow
mieszkaniowych, co nierozerwalnie wiaze si¢ z wytwarzaniem wigkszej, niz dotychczas,
ilosci odpadow. Prognozowane najwigksze oddziatywania w zakresie gospodarki odpadami
beda =zachodzi¢ poza granicami rzeczowego obszaru, w miejscach sktadowania
1 przetwarzania odpadow.

W zakresie gospodarki odpadami plan wprowadza zakaz sktadowania jakichkolwiek odpadow
oraz naklada obowiazek wyposazenia dziatek budowlanych w pojemniki stuzace
do gromadzenia odpadow, w tym zbieranych selektywnie.

Zapisy planu w zakresie zbierania, skladowania i usuwania odpadéw sa zgodne
z regulaminem utrzymania czystosci 1 porzadku na terenie miasta Milanowka (Uchwala
Nr 353/XXX/06 Rady Miasta Milanowka z dnia 28 lutego 2006 r. w sprawie: uchwalenia
regulaminu utrzymania czystosci 1 porzadku na terenie miasta Milanowka).

Zapisy planu sa zgodne z Programem ochrony i ksztattowania srodowiska miasta Milanowka
wraz z planem gospodarki odpadami na lata 2004-2011 w zakresie gospodarki odpadami.

Nie prognozuje si¢ znaczacych oddzialywan w zakresie gospodarki odpadami.

10. ZGODNOSC PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Z INNYMI DOKUMENTAMI KSZTALTUJACYMI PRZESTRZEN GMINY

Wedtug obowiazujacej ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (z 27 marca
2003 r.), istnieje konieczno$¢ zgodnosci zapisow miejscowych planéw z ustaleniami studium,
w ktorym okresla si¢ m.in.:

o kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw, wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania, w tym tereny wylaczone spod zabudowy;

o obszary 1 zasady ochrony S$rodowiska oraz ochrony krajobrazu kulturowego
1 zabytkow;

. kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

. kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i1 lesnej przestrzeni produkcyjnej;

. obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywac;i.

Istnieje tez obowiazek spojnosci ustalen Studium z zapisami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego i programéw zawierajacych zadania rzadowe,
co pozwala na zachowanie spdjnosci polityki przestrzennej prowadzonej na réznych
poziomach/skalach.
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Do najwazniejszych dokumentow ksztattujacych polityke przestrzenna catego miasta nalezy
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Milanowka
przyjete Uchwata Rady Miasta Milanéwka nr 195/LV/98 z dnia 10 marca 1998r.

W przyjetym przez Studium modelu kierunkowym wskazuje sig, iz podstawa polityki
przestrzenne] w miescie begdzie ochrona obszaréw prawnie chronionych oraz wartosci
kulturowych. Ze wzgledu na fakt, iz to te dwa czynniki sa wyznacznikami szczegodlnego
charakteru  miasta  Milanowka.  Ustalenia analizowanego miejscowego  planu
zagospodarowania zgodne sa z kierunkami okreslonymi w Studium. Ponad to, nalezy
zauwazy¢ pelna zgodno$¢ z przyjetymi celami polityki przestrzenne;.

Plan zagospodarowania przestrzennego speilnia ww. cele poprzez ochrong i racjonalne
zagospodarowanie najwazniejszych elementéw S$rodowiska, ustalenia planistyczne
wprowadzajace zasady osiagnigcia 1 utrzymania ladu przestrzennego oraz rozwinigcia
infrastruktury. Ustalenia zawarte w projektowanym dokumencie planistycznym sa zgodne
z obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Milanowka.

Projekt planu jest zgodny z Programem ochrony i ksztaltowania Srodowiska miasta
Milanowka wraz z planem gospodarki odpadami na lata 2004-2011 z priorytetem
operacyjnym nr 1. ochrona waloréw przyrodniczych i kulturowych miasta Milanéwek,
tworzac podstawy do realizacji celéw operacyjnych, migdzy innymi, takich jak:

- Cel szczegbtowy nr 1: utrzymania lesno-parkowego charakteru miasta — ogrodu,
- Cel szczeg6lowy nr 2: zachowania historycznego uktadu urbanistycznego miasta,
- Cel szczegotowy nr 3: dbatosci o estetyki miasta,

- Cel szczegétowy nr 6: ochrona awifauny Milanowka,

- Cel szczegdlowy nr 8: zwigkszenie stosowania i wzbogacenie form zieleni kompozycyjnej
miasta.

Ponadto zapisy planu sa zgodne z priorytetem operacyjnym nr 2 Poprawa, jakosci srodowiska
przyrodniczego i zmniejszenie jego zanieczyszCzenia, i zwiazanych z nimi celami
szczegblowymi.

11.  WNIOSKI | PODSUMOWANIE PROGNOZY

Nalezy zauwazy¢, ze wigkszo$¢ opisywanych w poprzednich rozdziatach prognozowanych
skutkow wdrozenia planu wystapi zarowno w trakcie realizacji planu jak i po niej, osiagajac
pewien stopien stabilizacji (r6wnowagi). Generalnie nie omowiono rozwiazan alternatywnych
ze wzglegdu na charakter dokumentu niedopuszczajacego wariantowo$ci ustalen
planistycznych, za takie mozna ewentualnie przyjac, proponowane powyzej zmiany.
Realizacja dokumentu planistycznego przyniesie takze korzysci dla $rodowiska, wsrod
ktorych na czele wysuwa si¢ osiagnigcie tadu przestrzennego. W praktyce oznacza to
doktadne rozplanowanie przestrzeni, z poszanowaniem wszelkich wartosci spotecznych -
gospodarczych, a przede wszystkim $rodowiskowych. Wprowadzenie harmonijnego rozwoju
przestrzeni pozwala unikna¢ wielu presji srodowiskowych. Powyzsze jest realizacja zasady
zrownowazonego rozwoju, ktora winna sta¢ si¢ gtownym nurtem w pracach planistycznych.
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Jako pozytywne skutki planu w odniesieniu do Srodowiska przyrodniczego nalezy
wymieni¢:

o zachowanie ciaglo$ci przyrodniczej i krajobrazowe;j
o ochrona $rodowiska wodno — gruntowego poprzez system kanalizacyjny,
o ograniczenie presji Srodowiskowych poprzez liczne zakazy,

W odniesieniu do warunkow i jakoSci zycia mieszkancow prognozuje sig:
o stworzenie warunkéw do harmonijnego rozwoju miasta.
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12. STRESZCZENIE

Prognoza oddzialywania na S$rodowisko zostata sporzadzona w oparciu o obowiazujace
przepisy, gtownie o ustawg z 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na §rodowisko (Dz. U. 2008 nr 199 poz. 1227 z p. zm.). Zgodnie z niag w prognozie dokonano
oceny oddziatywan na $rodowisko, ktore moga powsta¢ w wyniku realizacji miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Srédmiescia” w Milanowku.

Stan istniejacy Srodowiska przyrodniczego zostal scharakteryzowany poprzez opis takich
elementéw jak: powietrze, wody powierzchniowe, wody podziemne, fauna, flora, formy
ochrony przyrody, powiazania przyrodnicze, budowa geologiczna i rzezba terenu, gleby,
klimat akustyczny i promieniowanie elektromagnetyczne, klimat, walory krajobrazowe,
istniejace zagrozenia dla stanu i funkcjonowania $rodowiska oraz problemy ochrony
srodowiska,

W  niniejszej prognozie dokonano analizy wieloczynnikowej wplywu ustalen planu
miejscowego na Srodowisko, z uwzglednieniem takich elementéw $rodowiska, jak: ludzie,
fauna i flora, rzezba terenu, srodowisko wodno — gruntowe, atmosfera i klimat akustyczny,
krajobraz.

W Prognozie znalazty si¢ rowniez informacje nt. zakresu powierzchniowego
I przedmiotowego prognozy, metodyki, materiatow wejsciowych, celow ochrony §rodowiska
na szczeblu migedzynarodowym, wspdlnotowym 1 krajowym z punktu widzenia niniejszego
opracowania oraz sposoby, w jakich zostalty uwzglednione podczas opracowania dokumentu,
propozycji dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu, informacji o mozliwym oddzialywaniu na $rodowisko oraz
oddziatywaniu na obszary sieci Natura 2000, potencjalnych zmian stanu $rodowiska
w przypadku braku realizacji postanowien planu, podstawowych uwarunkowan dla
zagospodarowania wynikajacych z opracowania ekofizjograficznego, ustalen projektu planu
zagospodarowania przestrzennego istotne z punktu tu widzenia niniejszego opracowania.

Stowa kluczowe: prognoza, plan miejscowy, ustalenia, sSrodowisko, wptyw



