Stowarzyszenie Razem dla Milanéwka
ul, Piasta 12, lok. 5
05-822 Milanowek

Pieczec organizacji pozarzadowej

FORMULARZ ZGtOSZENIA OPINII

Projekt uchwaty w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy Milanowek

Termin zgtaszania opinii do projektu uchwaty: od 28.01.2015 r. do 5.02.2015 r.

Nazwa organizacji wnoszacej opinie: Stowarzyszenie ,,Razem dla Milandwka”

Opinie/uwagi/propozycje zmian zapiséw:

§ 3.
ust. 1

4) zwloke w zaplacie czynszu lub innych opfat za uzywanie lokalu,

- powinno byé¢ okreflone iz chodzi o co najmniej 2 pelne okresy ptatnosci

6) niezamieszkiwanie najemey w najmowanym lokalu przez okres dhuzszy niz 12 migsigcy,

stosuniek najmu moze zosta¢ ponownie nawiazany po ustaniu przyczyn bedacych podstawall

wypowledzenia, na wniosek bytego najemey, jednakze nie wezesniej niz po uplywie 12 miesiecy
liczonych od dnia ustania przyczyn. W uzasadnionych przypadkach Burmistrz Miasta Milanéwka
moze na wniosek bylego najemcy skréci¢c wymagany okres

- okres 12 miesigcy niezamieszkiwania bedzie bardzo trudno udowodnié, gdyz lokator
Yatwo bgdzie w stanie wykazac , iz okres niezamieszkiwania zostal przerwany.

- dodaé:
pkt 7. W przypadku wprowadzenia w blad wynajmujacego co do spetnienia przez
najemce kryteriéw do ubiegania si¢ o najem lokali z zasobu gminy.

ust.4. Burmistrz Miasta Milanéwka wydziela z mieszkaniowego zasobu gminy Milandwek lokale,
ktére po opréznieniu oddawane beda w najem jako lokale socjalne lub pomieszczenia
tymczasowe.

-pomieszczenia tymcezasowe — nie zawsze sa samodzielnymi lokalami mieszkalnymi



6. W przypadku, w kt6érym sytuacja finansowa najemcy lokalu socjalnego ubiegajacego sig o
najem na kolejny okres nie uprawnia go do ponownego wstapienia w stosunek najmu lokalu
socjalnego, Burmistrz Miasta Milanéwka moze podjaé decyzje o przekwalifikowaniu lokalu
socjalnego na lokal mieszkalny lub najemca zostanie przeniesiony do lokalu mieszkalnego.

- Z zastrzezeniem spelnienia kryteriow do wynajmu lokalu z mieszkaniowego zasobu
gminy. '

§ 4.
Mieszkaniowy zasob gminy Milandwek przeznaczony jest dla zaspokojenia potrzeb lokalowych:

2) 0s0b bezdomnych, ktére posiadaly ostatnie zameldowanie na terenie gminy Milanéwek przez
okres co najmniej 10 lat.

3) os6b mieszkajacych na terenie gminy Milandwek bez zameldowania przez okres co najmniegj
10 ostatnich lat, liczonych do dnia zlozenia wniosku o najem mieszkania.

- mozliwo$¢ okreSlania przez gminy w zasadach wynajmowania lokali komunalnych
warunku zamieszkiwania na terenie gminy przez okre§lony czas (z reguly kilku lat) ale
Jedynie jako kryterium pierwszenstwa. Skoro dana osoba zamieszkuje juz na obszarze
gminy to przyznanie jej pierwszenstwa nie bedzie kolidowato z konstytucyjng zasada
réownos$ci okre§lona w art. 32 ustawy zasadniczej. Orzecznictwo Trybunatu
Konstytucyjnego wskazuje, Ze zasada réwnoéci wobec prawa nie ma charakteru
absolutnego; powinna by¢ rozumiana jako nakaz réwnego traktowania podmiotéw,
ktére charakteryzuja si¢ pewn3 istotng cecha wspélna, ktéra stanowi kryterium
wyroznienia takiej grupy (por. wyrek TK z dnia 21 lutego 2006 r., sygn. akt K 1/05 OTK
ZU nr 2/A/2006, poz. 18 i powolane tam orzecznictwo). W opisywanej sytuacji skoro

ustawodawca pozwolil na okreslenie grupy, ktorej przystuguje pierwszefistwo oznacza
to, ze istnieje ustawowa przestanka do podzielenia os6b ubiegajacych si¢ o najem
mieszkania komunalnego. Jest to zréznicowanie w sposéb uzasadniony, wedhug
precyzyjnie okre§lonych kryteriéw. Osoby ktére zamieszkuja na terenie gminy krécej

ni¢ zostang bowiem pozbawione mozliwosci uzyskania pomocy mieszkaniowej z zasobu
publicznego, ale stanie si¢ to w drugiej kolejnosci.

§ 5.

1. Pierwszenstwo najmu lokalu mieszkalnego przystuguje osobom nie posiadajacym tytutu
prawnego do jakiegokolwiek lokalu mieszkalnego, w ktorym moga zaspokajaé swoje potrzeby
mieszkaniowe (wymdég ten dotyczy wszystkich cztonkéw gospodarstwa domowego zgloszonych
do wspélnego zamieszkania z wnioskodawca) 1 spetniajacym kryterium dochodowe oraz jeden z
ponizszych warunkow:

4) zamieszkuja w lokalach komunalnych, w ktérych zachodzi koniecznosé wykonania remontu
wymagajacego opréznienia lokalu i przeniesienia najemcy do innego lokalu,

- norma z pkt 4 w naszej ocenie zawarta jest w pkt 2



2. Lokale stanowiace mieszkaniowy zaséb gminy Milanéwek moga réwniez by¢ wynajmowane
osobom, nie posiadajacym tytutu prawnego do jakiegokolwiek lokalu mieszkalnego, w ktérym
moga zaspokajac potrzeby mieszkaniowe (wymdg ten dotyczy wszystkich czionkéw
gospodarstwa domowego zgloszonych do wspélnego zamieszkania z wnioskodawca) oraz:

- konstrukcja legislacyjna ust.1 i ust. 2 wymaga zmiany. Dodatkowo zasady przyjete w
ust. 2 powinny dotyczy¢ zasad ogdlnych a nie zasady pierwszefistwa. Takze zapis "'moga
réwniez by¢ wynajmowane osobom" jest nieprecyzyjny i wymaga ustalenia ze stowo
réwniez dotyczy zasady pierwszefnstwa najmu a nie odstepstwa od zasady

wynajmowania lokali komunalnych osobom posiadajacym tytul prawny do innego
lokalu

Ponadto taka konstrukcja umozliwi rodzinie z kawalerks i tréjka dzieci otrzymanie
lokalu komunalnego bez koniecznoéci zbycia posiadanego lokalu mieszkalnego

1) pozostajg w trudnych warunkach mieszkaniowych, tj. zajmuja lokale, w ktdrych na jednego
cztonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m2 powierzchni pokoi w gospodarstwie
wieloosobowym i mniej niz 10 m2 powierzchni pokoi w gospodarstwie jednoosobowym,

- taki zapis umozliwia fatwe zmiany powierzchni pokoju np. poprzez montaz aneksu
kuchennego lub infrastruktury sanitarnej w pokoju. Zapis powinien méwié o
powierzchni mieszkalnej. Brak def. pokoju zar6wno w ustawie skad zostata zaczerpnieta
oraz w uchwale. MoZna rozwazy¢ wykorzystanie pojecia powierzchni mieszkalnej

2) pozostaty w lokalu po ustaniu stosunku pajmu w zwiazku ze $miercig najemcy, a mieszkaty w
tym lokalu z bylym najemcq prowadzac z nim wspdine gospodarstwo domowe przez okres co
najmniej ostatnich 3 lat, a nie sa uprawnione do wstapienia w stosunek najmu z mocy prawa.

- rozwigzanie, ktore rozwigzuje istotny problem spoleczny zwiazany z pozostaniem w
lokalu os6h bliskich najemcy

3. Poza kolejnoscig okreslona w ust. 112 moga by¢ zawierane umowy najmu gdy najem
nastepuje w zwiazku z wyrokiem sadu nakazujacym opréznienie lokalu.

- nie zrozumiale jest to, co autor mial na mysli chyba tu réwniez chodzilo o zasade
pierwszenstwa. Tylko taki zapis sugeruje, iz takie umowy zawierane sa na zasadach
ogolnych. Nalezy rowniez zwrici¢ uwage, iz dostarczenie wynajmujacemu takiego lokalu
jest absolutnie priorytetowe, gdyz rodzi odpowiedzialno$é odszkodowawczg po stronie
gminy.

§6.

2. Oddanie w najem lokalu socjalnego moze nastapic na rzecz 0sdb, ktdrych $redni miesigczny
dochdd brutto na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 6 miesiecy
poprzedzajacych ziozenie wniosku lub jego aktualizacjg nie przekraczat 90 % kwoty najnizszej
emerytury w gospodarstwach wieloosobowych 1 120 % najnizszej emerytury w gospodarstwach
jednoosobowych.



- lokale socjalne oddawane s3 w najem dla dwéch grup uprawnionych tj. oséb o
szczegolnie niskich dochodach oraz do realizacji wyrokéw eksmisji gdzie sad orzekt o
takim uprawnieniu, Tym samym w uchwale powinno zostaé ujete, iz powyzsze
kryterium nie dotyczy tej grupy uprawnionych.

3. W szczegdlnych przypadkach Burmistrz Miasta Milanéwka moze skierowad do zawarcia
umowy najmu osoby, ktore nie spelniajgq kryteriow okreslonych w ust. 11 ust. 2 niniejszego
paragrafu. Za szczeg6lne przypadki uznaje sie, m. in.:

- podjecie takiej decyzji przez organ wykonawcezy powinno zostaé poprzedzone
uzyskaniem opinii komisji mieszkaniowej. Przyjecie klauzuli ,,szczegélnych
przypadkéw” daje zbyt duzq dowolno$¢ w dzialaniu organu i kontrola spoteczna
powinna by¢ tu uwzgledniona,

§ 7 Ust 5. Zamiana lokali musi zosta¢ zaopiniowana przez spoleczng komisje mieszkaniowy.
§9.

2. W przypadku braku os6b spelniajacych kryteria okreslone w ust. 1 lub w przypadku odmowy
przyjecia oferty najmu takiego lokalu przez osoby uprawnione, lokal przeznacza si¢ do wynajmu
w drodze publicznego przetargu nicograniczonego, za zaplata czynszu wolnego, przy czym
stawka wywotawcza powinna zostaé okre$lona na poziomie odpowiadajacym 200 % aktualnie
obowiazujace]j stawki czynszu wyliczonego dla danego lokalu. Przetarg odbywa sig ustnie, a
licytacji podlega stawka czynszu za 1 mz powierzchni uzytkowej lokalu,

- umowa najmu takiego lokalu powinna by¢ zawarta na czas oznaczony, gdyz moze by¢
potrzebny w przypadku pojawienia si¢ zapotrzebowania dla rodziny spelniajacej
kryteria uzyskania lokalu komunalnego.

§10.

7. Wnioski ocenione wpisuje si¢ do odpowiedniego rejestru. Tworzy sie rejestry dla
poszczegdlnych kategorii wnioskdow:

- powinien zosta¢ stworzony rejestr lokali pozostajacych w zasobie gminy wraz z tytulem
prawnym do tego lokalu i ujawniony w BIP. Wiedza mieszkaficé6w o majatku gminy nie
powinna pozostawa¢ tajna.

Milanowek, dnia 05.lutego 2015 r. Ewa Januszewska

prezes Stowarzyszenia Razem dia Milandwka
Imig i nazwisko osoby zgtaszajace] opinie,
uprawnionej statutowo do reprezentowania
organizacji pozarzgdowe] lub upowaznionej
w tym celu



Uwaga!

Formularz zgloszenia opinii naleiy przesta¢ na adres Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej, ul.
Spacerowa 4, 05 ~ 822 Milanéwek, zioiy¢ osobicie lub przestaé dokument za poérednictwem poczty
elektronicznej na adres a-mail; sekretariat@zgkim-milanowek.pl




